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1.1 Consfitui obieto deste temmo, & Contratagao Direta por meio de Inexigiblidade de Licitagio, para LOCAGAD
DE IMOVEL DESTINADO AQ FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA 60+ VIVER MAIS E MELHOR, DE
RESPONSABILIDADE DO GABINETE DO PREFEITO DO MUNIC|PIO DE ACOPIARA.

O Programa 60+ Viver Mais & Melhor iem coma objetivo principal promover a inclisio social,
a qualidade de vida & 0 envelhecimento saudivel da populagao idosa do municipio de Acopeara. Esie programa
visa olerscer senicos essencials, como atvdades fisicas, culturals, recreativas, educalives e da saude,
proporcionando um ambients que incenfive a aulonomi, a sociaizacio e 0 bem-estar dos id0s0s.

O municipio recebeu uma proposta para a implantagao do Programa 60+ Viver Mais & Melhar,
com a finalidade de atender a uma demanda crescente da populagio idosa, Para garantir o plena
funcionamento desse programa, & imprescindivel a locagdo de um imbve! adequada que atenda as exigéncias
especificas de acessibilidade, seguranca e infraesirutura necessaria para o desenvalvimento das afividades

planefadas.

A necessidade da locacdo de imAvel surge do fato de que o municipic de Acopiara ndo dieple
de prédios propros e que alendam as necessidades especificas do progrema. Neo hd no momenio
disponiilidade de prédio vago, ademals, a infrasstrutura dos prédios existentes nao fereca a acessibilidade
necessiria, nam as condictes ideais de espaco, sequranca e conforto exigidas para o alendimento qualificado
e adequado aos idosos, Sendo assim, a locagdo de um imdvel se apresenta como & melhor altemativa para
sUpAir es5a caréncia imadiata,

A locacho de um imbvel que atenda @s exigénclas do Programa B0+ Viver Mais e Melhor
permitica ao municipio iniciar a execugéo do programa de maneira eficients & com os requisitos necessanios
para o bam-estar dos parficipantes. Esse imével precisa ser de facl acesso, com espago adequada para a
redlizacio de alividades fisicas, culturais, recreativas & de convivéncia, e, principaiments, garantir a
aressibilidade otal aos idosos

Portanto, 3 contratacia da Incagio de imovel destinado ao funcionamento do Programa 60+
Viver Mais & Melhor & essencial para a implementacds desse projeto no municipio de Acopizra. Dado que o
municipio n3o dispde de prédios priprios que atendam &s exigéneias do pregrama, & locagao de um imavel
adequado representa a melhor solugho para viabilizar a execucao das atividades previsias e atender 3
populacio idosa de forma eficaz e imediata. Este imovel sera fundamental para garantir gue o programa alenda
suas metas de inclusdo social, qualidade de vida e bem-estar dos idosos, promovando um envelhecimento
ativo e saudavel.

Diante do exposio, & necessanc que se proceda a referida contratagao a fim de garantir
ambiente proplcio ao funcionamento do referido servigo.
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Diante da necessidade do cbjeto deste estudo, foi realizado o fevantamento o
intuite de prospeciar & analisar solugbes para a prefensa contratagdo, que atendam a0sg
vantamsidade para a Administragao. sob os aspectos da conveniéncla, economicidade e aficéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado local, observou-se que, em maléria de
solugies para a concessdo desse beneficio, 2 Administragio Pibéca em geral costuma adotar o modelo de
locacao de imdvel

& escolha recaiu sobre o imovel em questao (IMOVEL COMERCIAL (CASA) SITUADO NA
AV. PAULINO FELIX, 875, CENTRO, ACOPIARA-CE), umia vez que esie fol selecionade apds busca do drgao
interessado, utilizando-se o criténo de singularidade do imovel, como sua localizagao, espaca fisico (disposicao
dos comodes), drea de circulagio, localzada em rua pavimentada, boa ventilag3s, duminagao, 8 instalacoes
basicas necessarias ao funcionamento dos servigos prelendidos, Assevera-se que a escolha ca localidade,
observou as conveniéncias de instalacdo & do piblico alvo a ser atendido. Finalmente, 2 solugae escolhida
considerou a declaracdo emitida pelo setor de patriménio da Prefeitura Municipal que atestou a inexisténcia de
imével de propriedade do Municipio que atenda aos crilérios e necessidades para a finalidade da locagao em
questan.

Pelo exposte, a razdo da escolha do Locador dew-se em razdo das caracteristicas e localizagso
do imdvel & considerou:

- 3 necaessidade da contratagdo de locacdo imdvel para funcicnamenta dos sarvigos pablcos,

- que a Administragao Publica, nao disponibiliza imével proprio disponived para a finalidade

mencionada;

- que o prego proposio esta compativel com os pregos do mercado imobdiano;

- 08 custos de interengan;

- & Indisponibiidade de diversos miveis, capazes de alender a demanda solicilada,

disponibilidade & em sHuagio compativel com o8 objelivas da prefendida locagao, @ na

localizacao;

- que o imdvel se encontra em bom eslado de conservacao, possul caracleristcas fisicas

gahsfaldrias, sequranca & uma mealhor Incalzagao;

- gue o imbwe! possul espaco suficiente para o atendimento que se pretende.

A escofha da proposta mais vantajosa fol decormente de uma prévia pesquisa de mercado,
sendo que os pregos encontram-se compativels com a realidade mercadologica, ou seja, o prego esta
compativel com os precos praficados no mercado imobiliana local, conforme consta no laudo de avaliagaa, cup
resultado (prego) foi plenamente acedo pelo pretenso Locador, Ademais, comparando 08 pregos propastos com
contratos firmados com outros locadores para a mesma finakidade e de caracteristicas fisicas semelhanies,
depreende-se que os mesmos &30 razodvess e condizentes com a realidade mercadoldgics,

3.1 A tabela abaido relaciona os servicos, suas caracteristicas e quantifativos que deverao ser adquindos,
confome especificactes do levantamanto que segue:
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3.2. Serdo requisitos obrigatoriamente a serem observados no imivel a ser bcado,

3.2.1 O imdvel deverd alender 208 requisitos de localizacso e instalagdes adequadas para a finalidade a que
se destina, conforme especificacdes consfantes no laudo de avaliagao € nos estudos prefiminanes.

4.1 O embasamento legal da presente contratagao direta, & por inexigibilidade de licitacdo, fundamentada
no inciso V, do Artigo 74, da Lei Federal n® 14.133/21, que diz ser inexigivel a licitagao para contratagao que
Envodva.

Art, 74. E inexiglve! & licitagdo guando inviavel a competiao, em especial nos casos
de;

i)

V - Aquisicho ou locasBo de imdvel cujas caracteristicas de inslalagdes e de
ocalizacdo tomem necessana sua escalha. (Leln® 14.13321).

4.2 E, ainda, o paragrafo 5°, do arligo citado determing os requisitos minimos obrigatonos a serem cumpndos:

Ar.74

fed)

§& 5" Mas confratacdes com fundamento no ciso V do caput deste artigo, davem ser
observados 08 seguintes requisilos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagado, dos cusios de
adaptaches, quando imprescndivals &s necessidades de ulilizagdo, e do prazo de
amortizagdo dos investimanios;

Il - cerificagdo da inexisténcia de imdveis plbbcos vagos & disponiveis gue atendam
a0 objeto;

Il - justficativas que demonstrem a singularidade do imdvel & ser comprade ou
locado pela Administragao 2 que evidenciem vantagem para ela. (Lein® 14.133721)

4.3 Em que se pese, as inexigibiidades serem dispensadas de estudo tecnico preliminar e matnz de riscos,
para garantir que 0s requisitos vinculados a singulandade do imdvel fossem obedecidos, bem coma, subsidiar
o feitio do presenie, foi feifo estudo tEcnico em que se especificou lodas a8 agbes a serem executadas para
garantir que o imdvel a ser locada efelivaments tivesse caraclerislicas que o fornassem “Unice’

5.1. O prazo de vigéncia da confratagio sera de ate 12 (doze) meses, conlados da data de assinatura do
instrumento contratual,

5.2 O prazn de vigincia podera ser prorrogado, enquanta houver necessidade publica, por consenso entre as
paries e mediante Termo Aditivo, nos termos da Lai n® 14.133/21
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5.3 A prorrogaco do prazo de vigéncia dependerd da comprovagao pelo LOCATARIC de qnﬁbhlmﬁue[&atﬁfaz r}\
0% mberesses estatzs, da compatiblidade do valor de mercado e da anuéncia axpmﬁ dé-LOCADOR, ch|
mediante assinatura do termo aditivo, ' 2 ’p'i - h%'« |

6.1 Compete ao LOCADOR:
6.1.1 Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para 0s fins a que se desting;
6.1.2 Fomecer declaragio stestando que nio pesa scbre o imdvel qualquer impediments de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, cu, caso exista algum impedimente, prestar os
esclarecimentos cabivais, inclusive com a juntada da documentagao perfinente, para fins de avaliacio
por parte da Adminisirago;
6.1.3 Garantir, durante o tfempo da locacso, o uso pacifico do imovel;
6.1.4 Manter, durante a locagdo, 2 forma e o desline do imdvel;
£.1.5 Respondar pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;
6.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, 3 vistoria do iméwvel por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verficacdo minuciosa do seu eslado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parie
mtegrante deste contralo, os eventuais defeitos existentes;
£.1.7 Responder palos danos ao paiiménic do LOCATARID decorrentes de seus alos, bem como de
vicios e defeilas anteriores & locagao, como desabamentos decorentes de vicios redibitdrios, incéndios
provenientas de vicos pré-existenies na inslalagso eletrica elo;
6.1.8 Responder pelos débitos de qualguer nafureza anteriorss 4 locacao,
619 Responder pelas contribuigtes de melhaonia incidentes scbre o imavel, ante o disposto no art.
&°, §3°, do Decreto-Lei n. 19567,
6110 Fomecer ao LOCATARIO recibe discriminando as importncias pagas, vedada a quitagio

6.1.11 Pagar as laxas de adminisiragao imobilidna e de intermediagbes, se axistirem;
6.1.12 Pagar as despesas exiraordingrias de condominio, se houver, entendidas como aquelas qus
néo se refiram aos gastos rofineires de manutengao do adificio, como, por exampho:
a) obras de refommas au acréscimos gue interessem & estrubura integral do imoved;
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de asragdo e iuminagde, bem como das esquadnas
exlemas;
¢ obras destinadas a repor as condighes de habitabilidade do edificio;
d| indenizactes Irabalhistas & previdenciarias pela dispensa de empregados. ecomidas em data
anterior ao inicio da locacde;
@ Instalagac de equipamento de seguran;a e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de
asporte e de lazer;
fi despesas de decoragio e paisagismo nas paries de uso comum;
g) constituigdo de fundo de reserva, e reposiEo deste, quando ufilizado para cobertura de
despesas extracrdinanas,
6113 Entregar, em perfeitn estade de funcionaments, os sistemas existentes (ar-condicionade,
combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porvenlura existentes):
6.1.14  Manter, duranie a vigénecia do conirato, lodas as condigfes de habilitagio e qualificacds
exigidas para a contratagl,
6.1.15 Molificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (noventa) dias do término da
vigéncia do conlirato, quando ndo houver interesse em pFOMOQar 3 kcacao,
6116  Exibir 20 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos 4s parcelas que
estejam sendo exigidas;
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apresentacio da documentacdo correspondentsa |

82 Compete a0 LOCATARIO:

621 Pagaro aluguel e os encamoes da locagio exigiveis, no prazn estipulado nesle mmr:a?ﬁ:“ =

822 Senir-se doimovel para o uso convencionade, compativel com a naturezz deste & com o fim
a que se destina, devendo conserva-io como se seU fosse;

523 Realizar juntocom o LOCACOR a vistoria do imaved, por ocasio da entrega das chaves, para
fins de verificacio minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOGADOR os eveniuais defeitos existentes,

524 Manter o imével locado em condigées de impeza, de seguranga e de utilzagso;

B25 Restituir o imovel, finda a locagde, nas condigbes em que 0 recebeu, conforme documento de
descrigho minuciosa elaborado guande da vistona para enfrega, salo o= desgastes e
deterioragies decomentes do uso normal. Allemativamente, poderd repassar ac Locador, desde
que aceito por este, a importincia correspondente ao orgamento slaborado pelo setor

= técnico da Administracdo, para fazer face 20s reparos € reformas all especificadas.

625 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como as
aventyais turbaches da terceinos;

627 Consentircom a realizacio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assequrando-se o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparcs durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n® 6,245, de 1531,

§28 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalages,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados

B29 Nao modificar a forma extemna ou intema do imovel, sem o consentimanio previo & por escrilo do
LOCADOR;

£2.10 Comunicar a0 LOCADOR o surgimenio de qualquer dano cu defeito cuja reparacac a este
Incumba, bem como as eventuais lurbagies de terceirs;

6211 Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documenios de cobranca de tributos & encargos
condominials, cujo pagamenta N30 seja de séu encango, DEM Coma qualquer infimagdo, multa ou
aiigéneia de auloridade publics, sinda que direcionada ao LOCATARIO,

6212 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendsdas como agquelas NEcessanas
& sua administragic, come, por exemplo:

a. saldrios, encargos trabalhistas, confribuictes previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;

b. consumo de dgua e esgolo, gas, luz e joma das areas de uso comum;

¢. limpaza, conservag®o & pintura das instatagbes e depandéncias de uso comum,

d. manutencao e conservagao das instalaghes e equipamentos hidraubicos, elérces, mecanicos
e de seguranca, de usa comum;

e. manulencac e conservagac das Instalaghes e equipamentas de uso comum destinados a
pratica de esportes e |azer,

f. manutencao e conservagao de elevadores, porleino elefrdnico & antenas coletivas,

g. pequencs repams nas dependéncias e instalacdes eletncas e hidraulbicas de usc comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ac inicio da locagao;

I reposicao do fundo de resarva, total ou parcialimente ufilizade no custeio ou complementagan
de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inico da locagao.

£.213 Garantir que sejam pagas ac despesas de telefone, energia eléfrica, gas (& houver), agua &
esgolo, (axas e impostos,
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6.2.14 Permifir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante pr&ﬁ';ﬁc_qm%’n&go_ g
de dia & hora, bem como admilir que seja visitado e examinada por terceims, na Wlestdgsua 72
alienacan, quando nao possuir interesse no exercicio do dirsilo de preferéncia de aghsieas atign ©
27 da Lei n® 8.245, de 1991); e, L

6.2.15 Cumpririntegraimente a convengao de condominio & o regulamentos intemos, se &}dsmntas.

7.1. Em cumprmento Lei Federal n® 14.133/2021, foi constatada a existéncia de crédito oramentario para a
coberiura das despesas alusivas a esla confralagio com a uthizacdo de recursos oriundos do orgamenio
vigente, As despesas decorrentes da pressnte confralaglo comerfio & conta de recursos eapecificos
consignados no Orgamento do Municipio de Acoplara do exercicio financeiro vigente. O comprometimento da
saldo orgamentario serd feilo @ parlir da seguinte DOTAGAQ ORGAMENTARIA: 0201 04.122 0402 2 003 -
Gerenciamenic e manutenc3o das alividades do gabwmete do prefeilo: ELEMENTO DE DESPESA:
3,3.90.36.00 - Outros servigos de terceiros — Pessca fisica: SUBELEMENTO DE DESPESA; 3.3.90.30.14 —
LOCAGAQ DE IMOVEIS, FONTE DO RECURSO: 1.500.0000.00 - Recursos ndo vinculados de imposio
consignadas no orgamento vigents.

8.1, Observado o disposto no arligo 117, da Lei Federal n® 1413321, o acompanhamento, a fiscalizagao, o
recebimento e a conferéncia dos servicos, serdo realizados por servidor designado.

B.2 A Locatana, afravés de seu fiecal, atestara no documents fiscal comespondente, a prestagio dos servigos
nas condicles exigidas, constiluindo tal atestacao requisito para a liberacan dos pagamentos 8 CONTRATADA,
B.3. A presiacio dos servicos do objeto deste Termo de Referéncia, somente se efefivara com a atestacdo
referida no dem anterior,

9.1 0 MUNICIPIO de Acoplara-CE pagaré ao LOCADOR o aluguel no valor de R$ 1.500,00 (Mil @ quinhentos
reals) mensais, perfazendo o valor global de RS 18.000,00 (Dezoito mil reais).

9.2 As despesas ordindrias do condominic, se houver, bem como os encargos locaficios incidenies sobre o
imovel (agua e esgoto, energia elétrica eic.), cujo pagamento tenha sido atribuide contratuaimente ag
LOCATARIO, serdo suporiadas proporcionalmente, em reqime de rateio, a partir da data da efefiva ocupacao
do imdvel

8.3 D acertamento desta proporgan se dard na primeira parcels vencivel da despesa, pagando LOCADOR e
LOCATARIO suas respectivas paries da parcela, Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a partes de
responsatilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente, A mesma proporgic
também sera observada no encemamenio do contrato, promovendo-se o acertamanto preferenciziments no
pagamento do itima aluguel,

9.4 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efstuada eventual refengio nbutania prevista na legisiagdo
aplicavel,

9.5, O pagamento sera efefuado em até 30 (trinta) dias apds a conferéneia da execucio dos services e serio
contados a partir da liquidagao da nota fiscal eletrinicaffatura na Secretania de Finangas. desde que fenha
ocomda & total e efetiva execugdo dos senvigosfomeciments dos produtos, relacionados na ordem de
servigos/autorizagao de compras, bem como fenha sido emitido o Termo de Recebimenio Definitiva (no casa
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do inciso |, do artign 75, da lei o 14.123) A apresentacio da Nota Fiscal Eletidnica dq@a informar 253
modalidade e numero da licitagao, empenho & dados bancanos, ; B e

56. Por ocasiao dos pagamentos devera ser apresentado;

a) Fatura discriminada devidamenie atestada pelo(s) fiscal{ais) designadol(s) pela Secrelaria,
b} Prova de reqularidade fiscal e rabalhista;

9.7. Nenhum pagamento sera efetuado sem apresentagdo dos documentos & que alude o item anterior, bam
como enquanio esfiver pandente de liquidacio gualquer obngagao financeira que for imposta a adjudicaiarnia,
em virtude de penalidade ou inadmplemento das cbrigagbes assumidas pela adjudicatana ou decormente do
Contrato;

9.8. O pagamenic somente efetuar-se-a mediante a tempestividade das cartiddes anlenormente mencionadas.

Caso a contratada enfreque certiddo com data espirada ou que venha expirar-se antes da liquidacdo da
despesa, ala sera comunicada para substituir a ceridao imeguiar por uma atualizada,;

9.9. Sera admitido o reajuste do preo do aluguel da locagao com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses, madiante 3 aplicacio do Indice de Precos para o Consumidor Ample - IPCA, medido mensaimente
pelo Instituto Brasdeiro de Gecgrafia e Estalistica - IBGE, desde que seja observado o interregno minima de 1
(um) ano, contade da data da assinatura do confrato, para o primeino reajuste, ou da data do Glmo reajuste,
para os subsequenies.

§.10 Se a varlagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco medio de mercado
para a presente locacio, o LOCADOR aceitara negociar a adogo de prego compativel 30 mercado de locagdo
do municipio em que se situa o imavel,

9.11 O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorogagso da vigéncia do contrato, ou por
apostiamento, caso realizado em oulfra acaside.

10.1 O fiscal do confrato ou instrumento equivalente serd nomeado pelo grgau interessado, & terd a fungio

de fiscalzarfadministrar o contrato, desde sua concepcdo ate a finalizacao,

11.1 Sem prejuizo da cobranga de perdas e danos, o CONTRATANTE podera sujettar o CONTRATADO as
penalidades seguintes:

a) adverténcia;

b) suspensao do direito de icitar & contratar com o Municipio de Acopiara-CE, pelo prazo que for fixado
pelo Contratante, em fungio da natureza e da gravidade da falta cometida; ="

G) declaragdo de iniddonedade para licitar e conlrater com a ADMINISTRAGAD PUBLICA, cansiderando,
para tanto, reincidéncia de faltas, sua natureza e gravidads.

13.2 O CONTRATADO fica sujeita a multas de ale 10% (dez por cento) do valor adjudicado, caso o servigo
nao seja realizado dentro do prazo fixado. por culpa exclusiva do CONTRATADO,

11.1.1 A aplicacho das multas independers de qualquer inferpelaco judicial, sendo exigivel desde a data do
ato, fato ou omiss&o que Ihe fiver dado causa, apés instauracdo de Processo Adminisirativo com ampla defesa.

11.2 As multas & penalidades serdo aplicadas sem prejuizo das senpdes clvets ou penals cabivels,

.-ﬂ.
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11.3 0 CONTRATADC sera natificada, por escrita para recolhimento da mula aplicada, o q(éd?mé ocomer T
no prazo de 10 (dez) dias Oteis dessa nolificagao. Se nac ocorrer o recalhimento da multa iy p’uﬂ“ﬂ'@i‘ﬁ" |
seu valor serd deduzido das faluras remanascantes iﬁi—g"ﬂ‘&-
b ot -
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