LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO DE IMOVEL

IMOVEL COMERCIAL: CASA NA AV PA ULINO FELIX, 875,
CENTRO - PROGRAMA 60+ VIVER MAIS E MELHOR

PROPRIETARIA: MARIA CELSO SILVA OLIVEIRA

ACOFIARA - CEARA

JANEIRO - 2025

TRABALHO BRESPEITO E DIGHIDADE B8 9 8151 |J-I'-1EI| ]se1n!ra::}p|am-ﬂnhrlnuk o,
I:ZCE CE O8O0, S/M [(CETED), Bairrs Aroeiras,
&, :% 6 Acopiara - CE | CEP: 63560-000

i CHRL O7.847379/0001-19

T ea——



SUMARIO

1.0 INTRODOCAD ...ciiiinai it
Sl BRI s et i R e e i B
R T = D T .. 02
4.0 PROPRIETARIO ................ e B S A S 02
L3R L oot e e 03
6.0 ESPECIFICACAO DAAVALIAGAD ........ocovivivniisiiimenisrsssmssssssasssmsisssnssssesins, 03
7.0 PRESSUPOSTOS .......ovoivsesisisissssensesossesseeesnessassssssss assemsstesssseeeeeeesesemsmeeesat 03
B0 VISTORIBDO BIOVEL ..t s i
8.0 METODOLOGIA .......couieriimeerismsmsssessamsesseessissssssasssssseesumeesesssssessomseees e rens 05

10.0 AVALIAGAC DO VALOR DO TERRENO ... ...
05

11.0 AVALIACAD DO VALOR DO IMOVEL ... iieeisens o emnsrssssessnennsens 08
V20 CONCLIERDY . vcoivsimesossas wsinssivsssss osabos s sissesms ooy wt sl ssiaoni O

R I R L e s e s e e e AR A A A 0S8 AR AR o8

TRABALHE, RESFEITE: § D1ONIDAOE BE 9 B151 0461 | seinfracopiara@outiook.com

A CE 060, S/N (CETEC). Bairmo Aroeiras,
3 u :i 6 Acoplara - CE | CEP. 63560-000

CHREL: OF 847 373/0001-19




1.0  INTRODUGCAD

O presente trabalho foi desenvolvido em consondncia com as Mormas para
Avaliagdo de Iméveis Urbanos da ABNT - Associagio Brasileira de Normas Técnicas,
N® 14.653 -1 e N° 14.653-2,

O profissional responsavel por este Laudo & Engenheiro Civil registrado no CREA-
CE e legalmente habilitado pelas:

» LeiFederal 5194 de 24/12/85:
* Resolugdo N* 218 do Conselho Faderal de Engenharia, Arguitetura e
Agronomia - CONFEA_

2.0 OBJETO

Este Laudo tem como objeto, todas as benfeitorias constantes no imdvel
comercial e respectivo terreno, situado na Avenida Paulino Falix 659, logradouro pelo
qual tem sua entrada, O imdvel sera utiizado como a sade dao Programa 60+ e
dpresenta uma idade cronoldgica aparente de 60 anos,

3.0 INTERESSADO

= Nome: Gabinete do Prefeito

* Endereco: Rua: Av Paulino Felix, N 362, Centro, Acopiara — CE, CEP 683580-
000

= CNPJ: 07.847 379/0001-12
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4.0 PROPRIETARIO

¢« Nome: Marna Celso Silva Olivera
+ Enderego: Rua José Pereira, 00358, Bairmo S#o Francisco, Acoplara — CE
« CPF: 379.597.003-20

5.0 OBJETIVO

Este Laudo tem por finalidade determinar o provavel Valor de Mercado do
objeto, assim tendo parametros para calcular o valor do aluguel

O presente relatéonio obedece criteriosamente aos principios fundamentais
descritos a seguir;

v O imével avaliade foi considerado livre e desembaracado de 6nus ou
responsabilidades de qualquer natureza, foro ou pensao, inclusive de hipotecas:

v Otrabalho foi elabarado obedecendo & finalidade especifica definida neste capitulo.
O uso para outra finalidade, para data base diferente da especificada ou extragao
parcial de dados sem o texto completo nSo apresenia confiabilidade;

¥ Consideramos que todas as informagbes fornecidas pelo proprietdrio, como
plantas, matriculas, certiddes, notas, entre outros, sBo consideradas lagitimas e
correspondem & situacio atual do objeto de avaliagao;

¥ No presente relatorio, foi assumido como corretas as informacbes recebidas de
terceiros, sendo que as fontes das mesmas estio contidas no refendo relatério;

v O presente trabalho foi elaborado unicamente para uso do solicitante, visando o
objetivo j& descrifo. Portanto, este relatdrio ndo devera ser publicado, circulado,
reproduzido ou utilizado para outra finalidade, que n&o a j& mencionada, sem
consentimento e aprovacio do seu Responsavel Técnico,

TRABALHO, RESPEITD E DIGHIDADE

B8 9 BIS] DBl | seinfracopiarag@outiook com
CE Of/0, 5/8 (CETEC), Bairrs Ameiras,
Acopiara - CE | CEP: 63560-000

CHPL OF B4AT 379/0001-19




6.0 ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGAD

O presente Laudo enquadra-se como Avaliagio de Iméaveis. O resultado obtido
situpu-s& dentro de uma realidade de mercado, capacitando-se a subsidiar com
seguranca, eventual negociagdo e transacio do imbvel objeto.

7.0 PRESSUPOSTOS

Para desenvolvimento e detalhamento do presente trabalho avalistério foram
desenvolvidos os sequintes procedimentos:

a) Vistoria do imovel e da regido geoecondmica;

b) Venficacdo das caracteristicas dimensionais do terreno e edificacio;

c) Verificagdo do estado de conservagiio, com identificagio dos componentes da
edificagdo, passiveis de recuperagio e/ou reforma, com vistas ac nivelamento
COM O mercado;

d) Pesguisa de mercado relativa a residéncias e prédios comerciais, ofertadas
e/ou vendidas na area de influéneia do imdvel;

€) Estimativa do valor da reforma servicos decorrentes do item “c”, acima,

f) Consulta a tabela CUB do Sinduscon-CE para obtengao aproximada de valor
de construcdo civil no Estado.

8.0 VISTORIA DO IMOVEL

a) CARACTERISTICAS DA REGIAD

O imdvel avaliando esta localizado na Avenida Paulino Félix, 659,
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.I: 2

Acopiara - CE, em uma avenida de alto trifego, com a drea comercial atp‘hlidﬂfu:ial.

telefone, dgua e esgotos. Amalha vidria compoe-se de vias pavimentadas com asfalto,

b) CARACTERISTICAS DO TERRENO
Formato: Retangular

N° frentes: 01 (uma) para Via Piblica, Avenida Paulino Falix, 656,

Dimensbes e confrontantes:
Orientagio Limite Confinante (s) Madidas (m)
MNorte Lado Direita | De acordo com Registro de Imdvels N* 5483 30,00

Sul Lado Esquerdo | De acordo com Ragistro de Imovels M- 5483 30,00

Oeste Fundos De scorda com Reglstro de Iméveis N° 5483 1350 |
Laste Frente De acordo com Registra de Iméveis N° 5483 13,50
Area do Terreno: 405,00 m*

Area Construida: 285,00 m*

Melhoramentos plblicos existentes no logradouro:

As ruas defrontes sdo dotadas de

(X) Agua Tratada  (X) Esgotamento sanitério (X) Energia(AT/BT)

(X) Telefone (X) Pavimentacio em Asfalte  (X) lluminag8io Publica

TRABALHO, RESPEITO E DISMIDADE B& 9 BI5] 0461 | seinfracopiara@outlook com

r 7 A CE 060, 5/N {CETELC), Bairro Arceiras,
"‘ﬁ' n :& A Acopiara - CE | CER: B3580-000

CHEF OF 247 379/0001-19




Secretaris da g h"”_...--'-.'ihl ';-:l.rh.
o

infraestrutura
IS Fe. 18

o —
| . "

P
L
[ "5:—

c) VISTORIA DAS BENFEITORIAS

=

Trata-se de edificagdo um prédio comercial. As principais caracteristicas

construtivas sao.

« ESTRUTURA: Em alvenaria e forro laje;

« PAREDES: alvenaria de tijolos cer@micos furado;

« PIS0S: piso cardmico,

« REVESTIMENTOS: chapisco, reboco, pintura latex:

« ESQUADRIAS: portdc metalico, portas em madeira tipo Parand;

» LUMINARIAS: spot com |ampadas flucrescentes;

» INSTALAGOES: elétrica, hidraulica, esgotos.

9.0 METODOLOGIA

Adotou-se o Mélodo de Comparagdo de Cusio para determinar o Valor de
Mercado comparando o imdvel diretamentes com outros assemelhados guanto as
caracterisficas fisicas, localizac8o, vocacio e tendéncias de uso.

Para adequarmos melhor o8 valores de mercado, adotou-se o método de
consulta a tabela CUB (Custo Unitario Basico de ConstrucBo) do SINDUSCON-CE
- (Sindicato da Industria da Construgao Civil do Ceara)

O valor de referéncia para o aluguel foi calculado com percentual aceito entre
os especialistas oscila entre 0,5% e 0,7% do valor imovel ao més, o que corresponde
a respectivamente 6% e 8, 5% ao ano.

B8 9 8151 0461 | seinfracopiaragoutiook com

——— CE 080, /M (CETEC). Bairra Aroeiras,
‘#." H :!‘E ﬁ Acopiara - CE | CEP 63560-000

TRABALHO, RESPEITO E DIGHIDADE

CHEL OT.847.373/00071-19




%

;':’Eij'r' 18 %

10.0 AVALIAGAO DO TERRENO (V1) G i B
g (O

O terreno foi avahado conforme metodologia acima descnta. Obteve-gse um
valor médio de R$ 222,22 / m?. Para um terrenc de 405,00 m” temos R$ 90.000,00
(Noventa Mil Reais).

11.0 AVALIAGAD DO VALOR DA CONSTRUGAO (Vc)

As especificacdes construtivas & de acabamento sdo as seguintes:

Idade do Imdvel: 60 anos;

Padrio construtive: Medio,

Quantidade de Ambientes: 12 ambientes;
Area do Terreno: 405,00 m?

Area Construlda: 285,00 m?

Taxa de Ocupacao: 100.00 %
Quantidade de Pavimentos: 01;

L S S W G T

\alor da Construgdo = (Area Construida x Prego/m® medic)
Valor da Construgao = (285,00 x 736,84)

Valor da Construcado (Ve) = RS 210.000,00

Loge, conforme faculta a norma NB — 502/90,

Valor do Imével = \alor do Tereno (R$ 90.000,00) + Valor da construgao (R$
210.000,00) = R% 300.000,00 (Trezentes mil reais)
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Utilizando o percentual de 0,5% do valor imével, obtemos o val
1.500,00 ao més,

Valor do Aluguel = R$ 1.500,00 (Mil e Quinhentos Reais)

12.0 CONCLUSAOD

Fixaremos o valor provavel do imével + terrena, no estado em que se ancontra
hoje, no valor arredondado R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais).

O valor apresentado para o imével, refere-se ao pagamento a vista, na dala
deste laudo. O valor calculado para o alugue referente ha um més & de:

Valor do Aluguel = R$ 1.500,00 (Mil e Quinhentos Reais)
DATAS:

» Data da Vistoria: 30 de janeiro de 2025:
+ Data do Laudo; 31 de janeiro de 2025;

Nada mais havendo a ser esclarecido, damos por encerrado o presente laudo, que se
compde de 12 (doze) folhas computadorizadas.

Responsavel técnico: PRESLEY GONZAGA VIANA
Eng® Civil CREACE 15013 D

Acopiara - Ceara, 31 de janeiro de 2025
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Figura 2: Fachads da edificagdo
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Figura 4: interior da edificacéo Figura 5. Interior da edificacso
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Figiira T Parte axiarma da adificacsdo
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