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1.1 Conefitui objeto deste termo, a Contratagdo Direta por meio de Inexigibilidade de Licitagac, para LOCAGAD
OE IMOVEL DESTINADO AD ARMAZEMAMENTO DE ARQUIVOS, JUNTO A SECRETARIA DE
EDUCAGAD DO MUNICIPIO DE ACOPIARA.

# Secretaria da Educacso enfrenta uma situaga critica em relagie ao armazenamento de documentos,
comprometendo ndo apenas a eficiéncia administrativa, mas tambem a conformidade Com &s nommas egas &
de seguranga. O Grgéo lem se deparado com os seguintes desafios:

5 Falta de Espago Fisico para Armazenamento de Documentos: O 2spaco atugimente disponivel
para o arquiva dos documentos da Secretaria da Educagao & nsuficiente, 0 que 1am gerado sobrecarga
¢ noupacao inadequada de reas que nao sao destinadas para esse fim, Com o crescimento do volurme
de documentos gerados & recebidos, & necessério um local adequado que atenda as exgencias oe
armazenamento & organizacao.

6 Risco de Perda ou Danificag3o de Documentos Importantes: O armazenamenio inadequado lem
elevado o risco de perda ou danificagdo de documenios eSsencias para A administracdo plblica. A
faita de estrutura apropriada, como prateleras adequadas, condigies ambientals coniroladas e
espacos bem organizados, foma o amuivd vulneravel a danos por fatores como umidade, calor
excassivo, o até mesmo extravio de documentos

7. Dificuldade em Localizar e Acessar Documentes: A desorganizagao e a falta de espago especifico
comprometem a agilidade e a aficéncia na Iocalzacio & recuperacan de documentos. Esse problema
impacta diretamenle a produfividade dos servidores, gerando alrasos no alendimento de solicitagbes
infernas & extemnas e prejudicando & tomada de decisbes.

8 MNéo Conformidade com as Normas de Seguranga e Privacidade: A Secretaria da Educagso lida
com documentos sensiveis, incluindo informagtes de alunos, servidores e outros dados confidencials.
A falts de espace adequado e de sistemas sdequados de seguranga e gonfrole tem gerado
preccupagdes quanio ao risco de violagho da privacidade ¢ da infegridade dos documentos,
comprometendo a conformidade com as legisiaghes de seguranca da informacaa e privacidade de
dadas.

Objetive da Locagio de Imével

A locagio de um imdvel especific para o funcionamento do aruivo da Secretaria da Educagan¥isa 3a
todos esses problemas, garantindo: o
—
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« Espago adequado para armazenamento. Proporcionar um ambiente com a i&fmesmm.}fige::eﬁéﬁa eer
para acomodar de forma organizada e segura o arande volume de documentos, respeftando as
normativas vigentes, e

« Seguranca e integridade dos documentos: Implementar medidas de segurancs fisica e efeininica,
prevenindo o fisco de danos, perda ou roubo dos documentos.

« Eficiéncia no acesso @ localizacio dos documentos: Facilitar a organizacao e a catalogacdo dos
documentos, pemitindo a recuperagac rapida e eficienie quando necessana.

« Conformidade com as normativas de seguranca e privacidade Garantir que o armazenamento dos
documentos estefa de acordo com as legislagies de seguranga e privacidade, resguardando as

informandes sigilosas e sensiveis.

-

Portanto, a locagéo da um mavel apropriado @ uma medida imprescindivel para respiver o
problema da falta de espago fisico, proleger a integridade dos documenios e assegurar o cumprimento das
normas de seguranca e privacidade, além de contribuir para a malhoria da gestio documental da Secretana da

Educacan,

Diante do exposto, & necessario que se proceda a referda contratagdo a fim de garanti
ambiente propicio ao funcicnamenta do arquive da Secrefaria da Educagao

DCiante da necessidade do abjeto dests estuda, il realizado o levantamenio de mercado no
intuits de prospeciar & analisar solugbes para a prelensa contralacao, gue atendam sos critérios de
vantajosidade para a Administrag8o, sob os aspecios da conveniéncia, economicidade & eficiéncia

Assim, em pesquisa sobee o panorama do mercardo local, cbservou-se que, em maeia de
soluches para a concessdo desse beneficio, a Administrago Plblica em geral costuma adotar ¢ modele de
bocacao de imdvel.

A escolha recaiu sobre o imbyet em questio (IMOVEL COMERCIAL LOCALIZADO NA RUA
SANTOS DUMONT, D-17, ACOPIARA). uma vez que este foi selecionado apds busca do drg3o interessado,
ulilizando-se o critério de singularidade do imével, como sua localizagdo, espago fisico (disposicao dos
ohmodos), area de circulagao, localizada em rua pavimentada, boa ventilag3o, luminagie, & mnstalagies
hasicas necessarias ao funcionamento dos servigos prefendidos, Assevera-se gue @ escoa da localidade,
observol 38 conveniéncias de instalacio & do piblico alvo a ser atendido. Finalmente, a sclugdo escelhica
considerou a declaragdo emitida pelo sefor da patrimbnio da Prafeitura Municipal que atesiou a inexisténcia ce
imavel de propriedade do Municipio que atenda aos critérios e necessidades para a finalidade da locagdo em
quesido.

Pelo exposto, 3 razao da escolha do Locador deu-se em razao das caracterishicas e ocalizagdo
do imével & considerou:

. a necessidade da contratagdo de locacdo imdvel para funcionamento dos senvigos publicos;

. que a Administrago Publica, nio disponibiliza imdvel prépric disponivel para a finalidade

menoionada; e

- que o prego proposto estd compativel com os pregos do mercado imobiliana,

- 0% custos de intervengao;
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_ a indisponibiidade de diversos Imdveis, capazes de atender 3 damiﬁh_auwtada.
disponibilidade e em siuagso comopativel com os objetivos da pretendida logacdo, & na
localizagso; e
- gue o imovel se enconira em bom estado de conservacio, possui caracierishicas fisicas
satisfatorias, sequranga e uma melher localizag3o:

- quer o imével possui espaco suficiente para o atendimenio que se pretende.

o T T,

A escolha da proposta mais vantajosa fol decomenie de uma prévia pesquisa de memnado,
sendo que 05 prepos enconiram-5e compativeis com a realidade mercadolgica, oU 52ja, O preco esla
compativel com cs pregos praticados na mercade imobiliario local, conforme consta no laudo de avaliagio, cujo
resultado (preco) fol plenamente aceito pelo pretenso Locador, Ademais, comparando oS preas proposios Lo
contratos firmades com outres locadores para @ mesma finalidade e de caracteristicas fisicas semelhantes,
depreende-s& qUe 0S MESMOS SE0 rAIDAVEIS 8 condizentes com 3 realidade mercadologica.

T

31 A tabela abaio relaciona 0§ serviges, suas caracleristicas e quantitatives gue daverao ser adquindos,
conforme especificagfies do levantamenio que seque.

TmEM | ESPECIFICAGAO UNID | GUANT. | V. UNIT. (RS) | V. TOTAL [RS)
iu::cm;ﬁc: DE IMOVEL DESTINADO F-.{i
| ARMAZENAMENTO DE ARQUIVOS, JUNTD
0! |SECRETARIA DE EDUCAGAO DO MUNICIPIO DE MES | 12 | 250000 | 30.000.00
| ACOPIARA | B

3.2, Serdo requisitos obrigatoriaments a sarem ohearvados no imavel & ser locado:

3721 O imével devera atender a0s requisitos de lncalizacio e instalaghes adequadas para a finalidade a que
<o destina. canforme especiicagies constantes no laudo de avaliagio & nos estudns preliminares.

—

4 1 O embasamento legal da presente coniratagao direta, & par inexigibilidade de licitagao, fundamentada
no inciso V, do Artigo 74, da Lei Federal n° 1413321, que diz ser inexigivel a lictagio para confratacao que
envolva;

At 74 E inexigivel a licitagan quanda inviavel 2 compatican, em especial Nos casas
de:

(-
V - Aguisicao ou bocago de imével cujas caracteristicas da instalagies e de
jocalizagdo tomem necessaria sua escofha, {Lei p® 14 13321),

47 E, ainda, o paragrafo 5°, do artigo citado determing os requisiios minimes obrigatorios a

A
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§ 57 Nas conltratagfes com fundamento no inciso V do caput desta - devem sar
observados os seguintes requisiios: S ;
| - avaliacio prévia do bem, do seu estado de conservagho, dos custos de
adaptacbes, quando imprescindiveis as necessidades de ufifizagdc, & do prazo de
amortizagao dos investimenlos;

Il - certificacio da inexisténcia de imdveis publicos vagos @ disponiveis que atendam
a0 cbjelo;

Il - justficativas que demanstrem a snguiaridade do imOvel @ 56r GOMpraca Ou
locado pela Administrago & Gue evidenciem vantagem para ela. {Lein® 14,133721)

4.3 Em que e pese, as Inexigibilidades serem dispensadas de estuda Wcnico preliminar e mainz de riscos,
para garantir que os requisitos vinculades a singularidade do imavel fossem obedecidos, bem como, subsidiar
o feitio do presente, foi fefto estudo técnico em que se especificou todas as acdes a serem executadas para
garantir que o imével a ser locado efetvaments fivesse caracteristicas que o tomassem “Unico’.

5.1. O prazo de vigéncia da contralagio sera de alé 12 (doze) meses, contados da dala de assinzlura do
instrumanto contratual.

5.2 O prazo de vigéncia podera ser promogada, enguarts houver necessidade plblica, por consensa entre as
partes & mediante Termo Aditivo, nos termos da Lein® 14.133721.

5,3 A prorrogacac do prazo de vigéncia dependera da comprovagao pelo LOCATARIO de que o imovel satisfaz
a6 interesses estatais, da compatibiidade do valor de mercado @ da EUSnCia BXpressa do LOCADOR,
mediante assinatura do termao adifivo

B L S

B.1 Compete ao LOCADOR:
6.1.1 Entregar o imavel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que sé destina,
6.1.2 Fomecer declaragio atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagio, ou, caso exisia algum impedimento, prestar os
paclarecimentos cablvels, inciusive com a juniaca da documentagao nertinenie, para fins de avaliagao
por parte da Adminisiragao;
§.1.3 Garantir, durante o tlempo da locagao, o uso pacifico do imovel,
& 1.4 Manter. durante a locagae, a forma e o desting do imbued,
£.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
6.1.6 Realizar, junta com o LOCATARIO. 3 vistoria do imével por ocasiao da enirega das chaves,
para fins de verficagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistora, parte
integrante deste contrafo, os eventuais defeitos existentes,
6.1.7 Responder pelos danos ao patrimdnio do LOGATARIO decorrenias de ssus atos, bam camo de
vicios & defeitos anteriones 4 locacan, como desabamentos decomentes de vicios redibitdrios, incéndios
provenientes de vicios pré-exisientes na instalagae eletrica elc,
618 Responder pelos débitos de qualquer natureza anenares 3 Iocacan;
19 Responder pefas contribuigies de melnona incidentes sobre o imdvel, ante o disposto no an
B® §3%, do Decreto-Lei n. 194/67;
6110 Fomecer ao LOCATARIO recibo discriminando as impertancias pagas, vedada
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f111 Pagaras taxas de adminisiragio imabikaria e de intermediacoes, se existirem, - 3
£112 Pagar as despesas extraordinarias de condominic, se houver, entendidas aquelas qus
n&o se refiram aos gastos rotineires de manutengao do edificly, como, por exemplho: N

a) obras de reformas ou SCAESCOMOS GUE METESSEM 4 estrutura miegral do imovel;
b pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragic e iluminag3o, bem como das esquadrias
axtemas;
¢/ obras destinadas a repor as condigdes de habitabifdade do edificio;
d) indenizaches trabalhistas e previdencianias pela dispersa de empregados, ocoridas em data
anterior ao inicio da lecagao;
e} instalacio de equipamentio de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, ce
esporte & de lazer;
fl  despesas de decoragio e paisagismo nas panes de uso comum,
Q) consfituicio de fundo de reserva, & reposicao deste, quando utilizado para coberiura Ge
despesas exiraondingnas:
5.1.13 Entregar, em perfeito estado de funcionamenio, os sistemas exisientes (ar-condicionado,
combaie a incéndio, hidraulicn, elétrica @ oulros porventura existenies),
6114  Manter, durante a vigéncia do conlrato, todas as condicles de habilitacdo & qualificacao
exiyidas para a coniratagac
6115 Nobficar o LOCATARIO, com aniecedéncia minima de 90 (noventa) dias do térming da
vigéneia do confrato, quando 2o houver intaresse em PraMOgar 3 0CAGED,
6116 Exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relafives & parceias que
esiejam sendo exigidas; _
6147  Informar ao LOCATARID quaisquer alieragies na fitulardade do imovel, inclusive com a
apresentago da documentacao cofrespondents.

62 Compete ao LOCATARIO:

621 Pagaro aluguel e os encargos da lecagio exigiveis, no prazo estipulado neste contrai,

£79 Servir-se do imavel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste @ com o fim
a que se destina, devendo consenva-io como se seu fosse,

623  Realizar, junio como LOCADOR a vistoria do imbvel. por ocasio da entrega das chaves, para
fins de verificagio minuciosa do estado do imével, fazando constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeiios existentes,

624  Manter o iméve! locado em condiges de fimpeza, de seguranca e de utilizagao:

675 Resiiluir o imével, finda a locacao, nas condigies em que o recebey, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborade quande da vistoria para entrega, salvo 05 desgastes e
deterioraghes decorrentes do uso normal Alternativamente, poderd repasser ao Locador, desde
que aceito por este, a importincia correspondente ao orpamento elaborado pelo setor
técnico da Administragio, para fazer face aos reparos & reformas ali especificadas,

526 Comunicar o LOCADOR qualquer dane ou deleilo cujs reparacao este incumba, bem como as
aventuais Wrbages de terceiros;

R27 Consenfir com areakzacio de reparcs urgenies, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito
a0 abatmento proporcional do aluguel, caso os repanos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n® B.245, de 1991;

598 Realizar o imediato reparo dos danos verificades no imovel, ou nas suas i
provecados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados

>
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6§29  Nao modificar & forma exlema ou infema do imovel, sem o consenfimento prévio Ll{gkgr escriiodo =
LOCADOR: oy LS

6710 Comunicar a0 LOCADOR o surgimenio de gualquer dano ou defeito cuja reparagdc a esle
incumba, bem como as eventuais turbaghes de tercesos; ——

65211 Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranca de Iribulos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo saja de sau encargo, bem coma gqualquer intimagao, multa cu
exigéncia de autoridade pablica, anda gue direcianada a0 LOCATARIO;

£.212 Pagarasdespesas ordinarias de condominia, 52 eyisientes, antendidas como aquelas necessanas
4 sua administragdo, COmo, por Exempia:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdencianas & sociais dos empregados do
condominia;

b, consumo de agua e esgoto, gas, luz @ forga das areas de UsD comum,

¢. limpeza, conservacaa e pintura das instalagles e dependéncias de uso comum,

d. manutengdo & consenvagao das instalaghes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos
® de sequranca, de Uso comu,

e. manutengdo e consarvagao das instalacties & equipamentos de uso comum destinados g
pratica de espories € lazer,

f, manutencdo & conservagdo de elevadores, portein eletrinico e aniznas coletivas;

g. pequencs feparos nas dependencias & instalagbes elélricas e hidraulicas de uso comum;

h. raleios de saklo devedar, salva se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao

I reposicio do funde de reserva, tolal ou parciaimente ulilizado no custeio ou complemaniagaa
de despesas ordindrias, salvo se referentes & periodo anterior a0 inicio da locago.

§.2.13 Garanlir que sefam pagas as despesas de lelefone, energia elélrica, gas {se houver), agua @
esgot, f==as e impostos;

6714 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarics, mediante prévia combinagao
de dia & hora, bem coma admifir que sejs visiiado e examinado por leCaIns, na hipotese de sua
alisnscan, quando N40 possuir nisresse no exgrcicio do direito de preferéncia de aguisigan {artigo
27 da Lei n® 8.245, de 1931);

6215 Cumpririntegralmente a convencao de condominic & os regulamenics inlemos, $& exstentes

7o cSRECURSOSORGAMENTAROS

7.1, Em cumprimentn Lei Federad n® 1413372021, foi constalada a ewsiéncia de crédito oramentario para &
caberiura das despesas alusivas a esta confratagao com 2 ullizacdo de recursos oriundos do pramanto
vigente. As despesas decorrenies da presenta confratagio comerdo 4 conts de recursos especificos
consignados no Orgamento do Municipio de Acopiara do exercicio financeiro vigente, O compromefimento do
saldo oroamentério seré feito a partir da seguinte DOTACAD ORGAMENTARIA: 0801 12.122.0402.2.061 -
Gerenciamento e Manutengao das Atividades Cerais da Secretaria de Educagao. ELEMENTO DE DESPESA:
3 13.00,35.00 - Oulros servicos de terceiros - Pessoa fisica; SUBELEMENTO DE DESPESA: 3.3.20.38.14 -
LOCAGAD DE IMOVEIS; FONTE DO RECURSO: 1.500.0000.00 - Recursos nao vinculados de Imposto
consignados no orgamento vigente.

8.1, Dbservado o disposto no arfigo 117, da Lei Federal n® 14.133/21, o acompanhamenio, a fi
recebimento e a conferéncia dos servigos, serfo realizados por servidor dasignadao
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8.2 A Locataria, airavés de seu fiscal, atestara no documento fiscal comespondente, & p ydos senigos _-'_:.’_-'
nes condicdes exigidas, constituindo tal atestago requisto para a liberagao dos pagamentos SCONTRATADA, =/
B.3. A prestagao dos servigos do obelo deste Termo de Referéncia, somente se efelivara com a’%x
referida no item anterior.

—

9.4 O MUNICIPIO de Acopiara-CE pagara ao LOCADOR o aluguel no valor de R$ 2.500,00 (Dole mil &
quinhentos reais) mensais, perfazendo o valor global de RS 30.000_00 (Trinta mil reais).

9.2 As despesas ordinarias do condominio, s& houver, hem como o8 encargos locaticios incidentes sobre o
iméwel (Agua e esgolo, energia glétrica etc), cujo pagamento ieaha sido atribuido contratualmente a0
LOCATARIO, serfio suportadas proporcionalmente, 8m regime de rateio, a partir da data da efetiva ocupagao
do imovel

9.3 O acertamento desta proporGa0 se dard na primeira oarcela vencivel da despesa, pagando LOCADOR &
LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso 0 LOCATARIC a pague na integralidade, a parte da
responsabiiidade do LOCADOR gerd abatida no valor do aluguel do més subsequenie. A mesma proporcac
tambem sera observada no enceramenta do coniralo, profmovendo-se o aceramento preferencialmente no
pagamento do (itmo aluguel.

64 Quando do pagamenio ao LOCADOR, serd efetuada eventua retencio tributdria prevista na leqisiaao
aplcavel.

9.5 O pagamento sera efeluado &m =té 30 lirinta) dias apos a conferSncia da execucao Gos SENVIGOS @ Sera0
contados a partir da liquidagao da nota fiscal elstrénicalfatura na Secretaria de Finangas, desde que tenha
ocomride @ total @ efefiva execucan dos servicosfomecimento dos produlos, relacionados na ordem de
servigos/autorizagao de compras, bem coma tenha sido emitida o Termo da Recebimento Definitiva (70 caso
do inciso |, do artigo 75, da lei n® 14.133). A apresentacao da Nota Fiscal Eleirinica deverd informar a
medalidade e nimero da licitago, empenho & dados bancarios;

9 & Por ocasiao dos pagamentos devers ser apresentado:

a) Falura discriminada devidamente atestada pelols) fiscalias) designadols) pela Secrelans,

b} Prova de regulandade fiscal e trabalhista;

9.7 Nenhum pagamento sera efefuado sem apresentacad dos documentos & que alude o item antenor, bem
comp enquanto estiver pendente de liquidagao qualquer ebrigagéo financeira que for imposta & adjudicatara,
em vifude de penalidade ou inadimplementa das cbrigagies assumidas pela adjudicatéria ou decorente do
Conirato;

4 8. O pagamento somente efetuar-se-2 medianie a tempesfividade das certidtes anteromerite mencionatas
Caso 3 contratada enfregue certidao com data expirada ou que venha Expurar-sa antes da liguidagao da
despesa, ela sefa comunicada para subsiituir a certiddo imeguiar por uma atuaizada,

9.9, Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagao com prazo oe vighncia igual ou superior a doze
meses, madiante a aplicagdo do Indice de Fregos para o Consumidor Amplo = IPCA, medido mensaimente
pelo Instituto Brasileiro de Geografia @ Estatistica — |BGE, desde que seja cbservado o intemegno minimo de 1
(um) ano, contade da data da assnalura do confrato, para o prmeiro reajuste, ou da data do Oitimao reajuste,
para 03 subsequentes.

.10 Se a varacao do indexador adotado Imphocar &m reajuste desproponcional a0 prago madic de mercado
para a presente locagdo, o LOCADOR aceitard negociar a adogan de preco compativel 2o mercado de

do municipio em que se siua o imavel.
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10.1 O fiscal do contrato ou instrumenio eguivalenis sera nomeado pelo Urgao nteressado, & lerd a fungao
da fisrslizasiadministrar o contratn, desde sua concepgio 24 a finalizagao.

11.1 Sem prejuizo da cobranga de perdas e dancs, O CONTRATANTE peders sujeitar o CONTRATADO as
penalidades seguinies:

a) advertencia;

k) suspansio do direito de kcitar & confralar com o Munisipio de Acopiara-CE, pelo prazo que for fixado
pelo Confratante, em fungdo da natureza e da gravidade da faita comefda;

e declaracic de nidoneidade para lickar & conlralar com & ADMINISTRAGAQ PUBLICA, considerando,
para tanto, reincidéncia de faltas, sua natureza & gravidade.

132, 0 CONTRATADO fica sujeita a multas de até 10% (dez por cento) do valor adudicado, caso o servigo
néo seja realizado dentro do prazo fixado, por culpa exclusiva do CONTRATADD

11.1.1 A apiicagao das muftas independera de qualquer interpelagio judicial sando exigivel desde a data do
ata, fato ou omiss3o que the tiver dado causa, apts instauragao de Processo Administralivo com ampla defesa

11,2 As multas e penalidades serio apicadas sem prejuizo das sangies clvels ou penars cabiveis,
11.3 0 CONTRATADC saré natificado, por escrito para recolhimento da multa aplicada, o que devera ocorrer

no prazo de 10 (dez) dias (teis dessa nalificagac. e nao ocorrer o recolhimento da multa no prazo fixado, ©
sey valor sera deduzido das faturas remanescentes.

heopiara-CE, O de FEVEREIRC de 2025,

i o | f
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| MARIA IVANIA DE ARAUJO FERREIRA
«"  SECRETARIA DA EDUCAGAQ
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