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LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO DE IMOVEL

IMOVEL COMERCIAL: ARQUIVO DA SECRETARIA DE
EDUCACAO

PROPRIETARIO: JOSE EVANGELISTA TORRES

INTERESSADO: SECRETARIA DE EDUCACAO

ACOPIARA-CE
Janeiro/2025
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FEEFFITURE ZF

1.0 INTRODUGAQ

\52 P

0 presente trabatho fol desenvolvido em consondncia com as Narmas para Akafiasdo ey
de Imévels Urbanos da ABNT - Associagio Brasileira de Normas Técnicas, N° 14. “le -
N® 14.653-2. il

Os profissionais responsdvels por este Laudo sdo Engenheiros civis registrados no
CREA-CE e legalmente habilitados pelas:

» Lei Federal 5.194 de 24/12/866;
» Resolucdo N¢ 218 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronamia
= COMFEA.

2.0 OBJETO

Este Laudo tem como objeta, todas as benfeitorias constantes no imovel e
respective terrena, cituado & Rua Santos Dumont, Conjunto, D-17, Acoplara - Ceara,
lagradouro pelo qual tem sua entrada.

imével destinade ao funcionamento do arguivo da secretaria de Educagao.

O imével apresenta uma idade croncldgica aparente de 09 (nove) anos.

3.0 INTERESSADO

s Secretaria: Secretaria de Educagdo

* MNome: Prefeitura Municipal de Acoplara

e CNPI: 07.847.373/0001-19

« Enderego: Avenida Paulino Félix, Centro, Acopiara - CE
CEP 63560-000

4.0 PROPRIETARIO

s MNome: lose Evangelista Torres
« Enderego: Rua Lindoval José de Lima, 359, Centro, Acopiara-CE.

« CPF: 348,224 963-68

5.0 OBJETIVOD

Este Laudo tem por finalidade determinar o provavel Valor de Mercado do
objeto, assim tendo pardmetros para Calcular Valor do Aluguel.
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0 presente relatdrio obedece criterlosamente aos principios I'I.tnl:lamer_flll.;ii'ﬁ,_ ! 15 7

descritos a seguir: \ ¢4 T |
= g
v O imovel avaliando foi considerado livie e desembaragado de ORUS_ou = ,_'_f
responsabilidades de qualquer natureza, foro ou pensio, inclusive de hipatecas; ::*u.h,__,_..-”‘}:
¥ [ rabalho foi elabarado obedecendo a finalidade especifica definida neste capitulo.
O uso para outra finalidade, para data base diferente da especificada ou extragdo parcial
de dados sem o texto completo ndo apresenta confiabilidade;
¥ Consideramaos que todas as informactes fornecidas pelo proprietdrio, como plantas,
matriculas, certiddes, notas, entre outros, sdo consideradas legitimas e correspon dem &
situagdo atual do objeto de avaliagio;
¥ No presente relatério, foi assumido como corretas as informagies recebidas de
terceiros, sendo que as fontes das mesmas estio contidas no referido relatorio;
¥ O presente trabalho foi elaborado unicamente para uso do solicitante, visando o
objetivo ja descrito. Portanto, este relatdrio ndo deverd ser publicado, circulado,
reproduzido ou utilizado para outra finalidade, que ndo a jd@ mencionada, sem
consentimento e aprovagao do seu Responsdvel Tecnico.
6.0 ESPECIFICAGAD DA AVALIACAD
0 presente Laudo enquadra-se como Avaliacio de Imaveis.
0 resultado obtido situou-se dentro de uma realidade de mercado, capacitando-
se a subsidiar com seguranca, eventual negociagio e transagdo do imovel objeto.
7.0 PRESSUPOSTOS
Para desenvolvimento e detalhamento do presente trabalho avaliatorio foram
desenvolvidos os seguintes procedimentos:
a) Vistoria do imovel e da regido geoeconfmica;
b Verificacio das caracteristicas dimensionais do terreno e edificagao;
c] Verificacio do estado de conservagdo, com identificagdo dos componentes da
edificacdo, passiveis de recuperacio efou reforma, com vistas ao nivelamento
com o mercado;
d} Pesquisa de mercado relativa a residéncias e prédios comerciais, ofertad ou
vendidas na drea de influéncia do imovel;
e Estimativa do valor da reforma servigos decorrentes do item “g", acima; )
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8.0 VISTORIA DO IMOVEL fo 15 b
a) CARACTERISTICAS DA REGIAD \ee -

0 imével avaliado esta localizado na Rua Santos Dumont, Cnnjuntu E.-?,
Acopiara—-Ceard. Area onde predominam indmeros imodveis residenciais e mmernh‘?s.-‘__..-fj
proximo a uma das maiores avenidas comerciais da cidade. 530 exemplos de comércios
situados no entorna do imdvel avaliadeo: lojas, caixa econémica, oficinas, mercados.

b) CARACTERISTICAS DO TERREND
Formato: Retangular

N® frentes: 01 {uma) — Rua Santos Dumont (Nascente)

Dimensbes e confrontantes:

Orientagio | Limite Confinante(s) Medidas (m)
MNascente | Frente | Rua Santos Dumont 6,00
Poente Fundos |Rua 10 de novembro 6,00
Morte Lados Rua Cel. Manosl Alves 23,00
Sul Ladas |'5.eha5ﬁana Pontiana Silva 23,00

Area do Terreno: 138,00 m*

Area Construida: 138,00 m*

mMelhoramentos piblices existentes no logradouro:

As Ruas defronte s3o dotadas de

(X ) Agua Tratada, (X )Esgotos [ X]EnergialAT/BT) () Telefone,
( X} Pavimentagio em Asfalto (X } lluminagdo Publica

¢} VISTORIA DAS BENFEITORIAS

Trata-se de edificacio um prédio comercial,
As principals caracteristicas construtivas sao: —
= ESTRUTURA: Em alvenaria.

PAREDES: alvenaria de tijolos cerdmicos furado;
s PISOS: Piso Cerdamico;
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s REVESTIMENTOS: chapisco, rebaco, pintura hidracor; ,r'r v 1 ':};"1
e ESQUADRIAS: portdo em aluminio. . { T T
s LUMINARIAS: lampadas fluorescentes; Iﬁ?_ B .
« INSTALACOES: elétrica, hidrdulica, esgotos. \& = J
Vo A
9.0 METODOLOGIA ~ ._q_h_______‘,}’

Adotou-se o Método de Comparagdo de Custo para determinar o Valor de
Mercado comparando o Imdvel diretamente com outros assemelhados quanto as
caracteristicas fisicas, localizag3o, vocagdo e tendéncias de uso.

O valor de referéncia para o aluguel foi calculado com percentual aceito entre o3
especialistas oscila entre 0,5% e 0,7% do valor imdvel ao més, o que corresponde a
respectivamente 6% e B,5% ao ano.

10.0 AVALIACAD DO TERREND (Vi)

0 terreno foi avaliado conforme metodologia acima descrita. Obteve-se umvalor
médio de RS 1086,96/m",

Pars umn terrena de 138,00 m? temos RS 150.000,00 (Cento e Oitenta Mil Reais).

11.0 AVALIACAO DO VALOR DA CONSTRUGAO (Vc)

As especificagbes construtivas e de acabarmento s3o as seguintes:

idade do Imével: Em regular estado de conservagio, com aproximadamente 4 anos;
Padrio construtivo: Normal;

Quantidade de Ambientes: 01

Area do Terreno: 138,00 m*

Area Construida; 138,00m’

Taxa de Ocupagdo: 100,00 %

Quantidade de Povimentos: 01;

T, HEL TR i, e TR

Valor da Construcio = (Area Construida x Preco/m” médio)
Valor da Construcio = (138,00 x 2536,23)
Va Co Vel = RS 350,

Valor do Imével Comercial = Valor do Terreno (RS 150,000,00) + Valor da mnstrum
350.000,00)

rcigl = RS 500.
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Arredondado conforme faculta a norma NB —502/90. : Sy £ 1 E._. f ll
Ly ] b I
Valor do Imdvel = RS 500.000,00 (Quinhentos Ml Reais) Nk ; o T'._.

o o
Utilizando o percentual de 0,5% do valer imovel, obtemos o valor do a!uguéLdE__ __.__,,/
RS 2500.00 (dois mil e quinhentos reais) ao més ou 30.000,00 (trinta mil reais) pelo
perioda de 12 meses.

Valor do Aluguel Mensal = RS 2500,00 (Dois Mil e Quinhentos Reais)
Valor do Aluguel Anual = RS 30000,00 (Trinta Mil Reais)

12.0 CONCLUSAD

Fixaremos o valor provével do imavel + terreno, no estado em que se encontra
hoje, no valer arredondado RS 500.000,00{Quinhentos Mil Reals)

0 valor apresentado para o imdvel, refere-se ao pagamento a vista, na data
deste laudo.

0 valor calculado para o alugue referente ha um més é de:
Valor do Aluguel = RS 2500,00 {Dois Mil e Quinhentos Reais)

0 valor calculado para o aluguel referente ha doze (12) meses & de:
Valor do Aluguel = RS 30000,00 (Trinta Mil Reais)

DATAS:

= Data da Vistoria: 30 de Janeiro de 2025;
« Datado Laudo: 30 de Janeiro de 2025.

Nada mais howendo 6 ser esclarecido, domos por encefrado o presente loudo, que se
compie de 08 [oito) folhas computadorizadas.

Acoplara - Ceard, 30 de Janeiro de 2025.

RESPONSAVEIS TECNICOS:

--_.-l"-..____..r'\.‘-_‘:

Presley Gonzaga Viano
Eng?® Civil CREA 15.013 D
TRABALHO, RESPEITO E DIGHNIDADE B8 § 8151 0461 | seinfracopiara@outiook cam

y CE 060 S/H (CETEC), Bairmo Arooiras,
“#.' n f& A Acopiara - CE | CER- 63560-000
o CHPl 07 B47379/0001-19
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Figura 3: Fachada

Figura 2: Interior
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