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1.0 INTRODUGAO 

aliagso 0/ 

de Iméveis Urbanos da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, N° 14.6! 

N° 14.653-2. 

0 presente trabalho foi desenvolvido em consonancia com as Normas para A 

Os profissionais responsaveis por este Laudo são Engenheiros civis registrados no 

CREA-CE e legalmente habilitados pelas: 

o Lei Federal 5.194 de 24/12/66; 

e Resolugio N2 218 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia 

— CONFEA. 

2.0 OBJETO 

Este Laudo tem como objeto, todas as benfeitorias constantes no imével e 

respectivo terreno, situado a Rua Santos Dumont, Conjunto, D-17, Acopiara - Ceará, 

logradouro pelo qual tem sua entrada. 

Imével destinado ao funcionamento do arquivo da secretaria de Educação. 

0 imóvel apresenta uma idade cronolégica aparente de 09 (nove) anos. 

3.0 INTERESSADO 

o Secretaria: Secretaria de Educação 

e Nome: Prefeitura Municipal de Acopiara 

e CNPJ: 07.847.379/0001-19 

o Endereco: Avenida Paulino Félix, Centro, Acopiara - CE 

CEP 63560-000 

4.0 PROPRIETARIO 

e Nome: Jose Evangelista Torres 

o Endereco: Rua Lindoval José de Lima, 359, Centro, Acopiara-CE. 

e CPF: 348.224.963-68 

5.0 OBJETIVO 

Este Laudo tem por finalidade determinar o provavel Valor de Mercado do 

objeto, assim tendo parametros para Calcular Valor do Aluguel. 
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descritos a seguir: 

v O imóvel avaliando foi considerado livre e desembaraçado de o\\ ou N 

responsabilidades de qualquer natureza, foro ou pensão, inclusive de hipotecas; \ 

Y 0 trabalho foi elaborado obedecendo à finalidade especifica definida neste capitulo. 

0 uso para outra finalidade, para data base diferente da especificada ou extração parcial 

de dados sem o texto completo não apresenta confiabilidade; 

Y Consideramos que todas as informag8es fornecidas pelo proprietério, como plantas, 

matriculas, certidões, notas, entre outros, s3o consideradas legitimas e correspondem a 

situação atual do objeto de avaliagéo; 

Y No presente relatério, foi assumido como corretas as informagdes recebidas de 

terceiros, sendo que as fontes das mesmas estdo contidas no referido relatério; 

Y 0 presente trabalho foi elaborado unicamente para uso do solicitante, visando o 

objetivo ja descrito. Portanto, este relatério não devera ser publicado, circulado, 

reproduzido ou utilizado para outra finalidade, que não a já mencionada, sem 

consentimento e aprovação do seu Responsével Técnico. 

6.0 ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO 

O presente Laudo enquadra-se como Avaliação de Imóveis. 

O resultado obtido situou-se dentro de uma realidade de mercado, capacitando- 

se a subsidiar com segurança, eventual negociação e transação do imóvel objeto. 

7.0 PRESSUPOSTOS 

Para desenvolvimento e detalhamento do presente trabalho avaliatório foram 

desenvolvidos os seguintes procedimentos: 

a) Vistoria do imóvel e da região geoeconômica; 

b) Verificação das características dimensionais do terreno e edificação; 

c) Verificação do estado de conservação, com identificação dos componentes da 

edificação, passiveis de recuperação e/ou reforma, com vistas ao nivelamento 

com o mercado; 

d) Pesquisa de mercado relativa a residências e prédios comerciais, ofertadas-e/ou 

vendidas na área de influência do imóvel; 

e) Estimativa do valor da reforma serviços decorrentes do item “c”, acima; 
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8.0 VISTORIA DO IMÓVEL 

a) CARACTERISTICAS DA REGIÃO 
iXA K 

0 imóvel avaliado está localizado na Rua Santos Dumont, Conjunto\{t}], o/ 

Acopiara-Ceard. Area onde predominam intimeros iméveis residenciais e comercials,___— 

préximo a uma das maiores avenidas comerciais da cidade. São exemplos de comércios 

situados no entorno do imével avaliado: lojas, caixa econémica, oficinas, mercados. 

b) CARACTERISTICAS DO TERRENO 

Formato: Retangular 

N° frentes: 01 (uma) — Rua Santos Dumont (Nascente) 

Dimensdes e confrontantes: 

Orientagdo Limite Confinante(s) Medidas (m) 

Nascente Frente Rua Santos Dumont 6,00 

Poente Fundos | Rua 10 de novembro 6,00 

Norte Lados Rua Cel. Manoel Alves 23,00 

Sul Lados Sebastiana Pontiana Silva 23,00 

Area do Terreno: 138,00 m? 

Area Construida: 138,00 m? 

Melhoramentos públicos existentes no logradouro: 

As Ruas defronte são dotadas de 

(X) Agua Tratada, (X)Esgotos (X ) Energia(AT/BT) () Telefone, 

(X) Pavimentação em Asfalto — ( X) lluminagdo Publica 

c) VISTORIA DAS BENFEITORIAS 

Trata-se de edificação um prédio comercial. 

As principais caracteristicas construtivas sdo: d 

e ESTRUTURA: Em alvenaria. 

o PAREDES: alvenaria de tijolos ceramicos furado; 

e PISOS: Piso Ceramico; 
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REVESTIMENTOS: chapisco, reboco, pintura hidracor; 

ESQUADRIAS: portdo em aluminio. 

LUMINARIAS: lâmpadas fluorescentes; 

e INSTALAGOES: elétrica, hidraulica, esgotos. 

9.0 METODOLOGIA 

Adotou-se o Método de Comparagdo de Custo para determinar o Valor de 

Mercado comparando o imével diretamente com outros assemelhados quanto as 

caracteristicas fisicas, localizacdo, vocação e tendéncias de uso. 

0 valor de referéncia para o aluguel foi calculado com percentual aceito entre os 

especialistas oscila entre 0,5% e 0,7% do valor imével ao més, o que corresponde a 

respectivamente 6% e 8,5% ao ano. 

10.0 AVALIAGAO DO TERRENO (Vt) 

0 terreno foi avaliado conforme metodologia acima descrita. Obteve-se um valor 

médio de R$ 1086,96/m?. 

Para um terreno de 138,00 m? temos R$ 150.000,00 (Cento e Oitenta Mil Reais). 

11.0 AVALIACAO DO VALOR DA CONSTRUGAO (Vc) 

As especificagBes construtivas e de acabamento são as seguintes: 

Idade do Imével: Em regular estado de conservação, com aproximadamente 4 anos; 

Padrão construtivo: Normal; 

Quantidade de Ambientes: 01 

Area do Terreno: 138,00 m? 

Area Construida: 138,00m* 

Taxa de Ocupagdo: 100,00 % 

Quantidade de Pavimentos: 01; R
 

R
A
 

Valor da Construção = (Area Construida x Preco/m? médio) 

Valor da Construção = (138,00 x 2536,23) 

Valor da Construção (Vc) = R$ 350.000,00 

Valor do Imével Comercial = Valor do Terreno (R$ 150.000,00) + Valor da constru@ 

350.000,00) 
: 

Valor do Imóvel Comercial = R$ 500.000,00 
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Arredondado conforme faculta a norma NB — 502/90. 

Valor do Imóvel = R$ 500.000,00 (Quinhentos Mil Reais) 

Utilizando o percentual de 0,5% do valor imóvel, obtemos o valor do aluguél.' e 

RS 2500,00 (dois mil e quinhentos reais) ao més ou 30.000,00 (trinta mil reais) pelo 

periodo de 12 meses. 

Valor do Aluguel Mensal = R$ 2500,00 (Dois Mil e Quinhentos Reais) 

Valor do Aluguel Anual = R$ 30000,00 (Trinta Mil Reais) 

12.0 CONCLUSAO 

Fixaremos o valor provavel do imével + terreno, no estado em que se encontra 

hoje, no valor arredondado R$ 500.000,00(Quinhentos Mil Reais) 

O valor apresentado para o imével, refere-se ao pagamento a vista, na data 

deste laudo. 

0 valor calculado para o alugue referente há um més é de: 

Valor do Aluguel = R$ 2500,00 (Dois Mil e Quinhentos Reais) 

0 valor calculado para o aluguel referente ha doze (12) meses é de: 

Valor do Aluguel = R$ 30000,00 (Trinta Mil Reais) 

DATAS: 

e Data da Vistoria: 30 de Janeiro de 2025; 

e Data do Laudo: 30 de Janeiro de 2025. 

Nada mais havendo a ser esclarecido, damos por encerrado o presente laudo, que se 

compde de 08 (oito) folhas computadorizadas. 

Acopiara - Ceard, 30 de Janeiro de 2025. 

RESPONSAVEIS TECNICOS: 

Presley Gonzaga Viana 

Eng® Civil CREA 15.013 D 
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13.0 FOTOS 

Figura 1: Localização 
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Figura 3: Fachada 

Figura 2: Interior —— 
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