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1.1 Constitui objeto dests termo, a Contratacaa Direta por meda de Inexigibilidade de Licitagao, para LOCAGAO
DE IMOVEL DESTINADO AQ FUNCIONAMENTO DE SALAS DE AULA PARA A ESCOLA E.EF. CASTRO

LOCALIZADA NO DISTRITO DE SOLIDAC, JUNTO A SECRETARIA DE EDUCAGAC DO
MUNICIPIO DE ACOPIARA.

Essa medida visa atender 4 demanda crescente da alunos na regiao e com (550 mehorar a
qualidade do engine do municipio. Atualmente, nossa insfituigao enfrenta os seguintes desafios: - Falta de
espaco fisico para acomodar o nimero crescente de alunos; - Superiofagao cas salas o8 aula existentes, -
Risco de aumento nos Indices de evasio escolar.

Paortanto, a locaco de um imdvel apmpriada & uma medida imprascindlvel para resolver esses
desafios apresentados.

Diante do exposto, @ necessaro que se proceda a refenda contratagdo a fim de garanbr
ambiente propicio ao funcionamento do anexo da E EF. Castro Alves.

Diante da necessidade do cbjelo deste estudo, foi realizado o levantamenta de mercado no
intuilo de prospeclar & analsar solugies para a pretensa confratagio. que atendam aos crtérios de
vantaiosidade para a Administrac8o, sob os aspecios da conveniéncia, economicidade e eficiencia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado local, obeervou-se que, em malera de
solugdes para a concessdo desse beneficio, a Administragdo Publica em geral costuma adolar o modelo de
locagao de imdvel,

A escolha recaiu sobre o imdvel sm guestso (IMOVEL COMERCIAL SITUADO NO SITIO
SOLIDAD, S/N, ZONA RURAL, ACOPIARA), uma vez que este foi selecionado apds busca do drgao
interessado, utiizando-se o critério de singularidade do imvel, como sua localizagio, espago fisico (dispesigao
dos comodos), Area de circulaclo, Iocalizada em rua pavimentada, boa ventiagdo, Huminagao, & instalagoes
basicas necessaras ao funcionamento dos senigos pretendidos. Assevera-s¢ que @ escoha da locafidade,
observou as conveniéncias de instalagdo e do plblico alvo a ser atendido. Finalmente, a solugdo escothida
considerou a declaragio emitida pelo setor de patrimnio da Prefestura Municipal que atestou a inexisténcia de

imével de propnedade do Municipio que lenda acs critérios & necessidades para a finalidade da locaga
questao. _ -
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Pelo exposio, arazdo da escolha do Locador deu-se em razao das caranmﬂsth:a'!\@caﬂza;ﬁu vy ’
do imavel e consederau: \h <
- & necessidade da contratacio de locagio imovel para funcionamento dos servigos peblicos,
- gue a Administragiio Poblica, nao disponibiliza imovel proprio disponivel para a finakdade
mencionada;
- fjue o preco propasto esta compativel com os pregos do mercado imobiltanc;

- D% cusios de intervenGan,

- @ indisponbiidade de diversos imoveis, capazes de alender a demanda sodCtada,
disponibilidade & em situagdo compativel com os objetives da pretendida locagao, & na
localizacao,

- que o imével se enconira em bom estado de conservagso, possui caracterisiicas fisicas
safisfatorias, seguranca e uma melhor localizagao:

- que o imovel possui espage suficiente para o atendimento que se prelende.

A escolha da proposta mais: vantajosa foi decomente de uma prévia pesquisa de mercado,
sendo que 0§ precos enconfram-sa compativels com a reaidade mercadologica, ou seja, o preco esta
compativel com os precos praticados no mercado imabdiario local, conforme consta no laudo de avaliagdo, cujo
resultado (prege) foi plenamente aceito pelo pretenso Locador. Ademais, comparande s precos proposios com
contratos firmados com oufros locadores para @ mesma finalidade e de caracleristicas fisicas semelhantes,
depreende-se que o5 mesmos 5o razodveis e condizentes com a realidade mercadolagica.

31. A tabela abaixo relacicna os servicos, suas caracteristicas e quanfitativos que deverao ser adquindos,
conforme especificazfes do levanlamenio que segue:

ITEM | ESPECIFICACAD UNID | QUANT. | V. UNIT. (R$) | V. TOTAL (RS)
'LOGAGAG DE IMOVEL DESTINADD AD

FUMCIOMAMENTD DE SALAS DE AULA PARA A
01 |ESCOLA EEF. CASTRO ALVES, LOCALIZADA NO| MES | 12 400,00 4 B00.00

DISTRITO DE SOLIDAQ, JUNTO A SECRETARIA DE |
EDUCAGAQ DO MUNICIPIO DE ACOPIARA I

3.2 Serdo requisitos obngaloriamente a serem absarvados no imavel a ser bcado

3.2.1 O imdvel devera atender 208 requisilos de localizacio e instalaghes adequadas para 2 finalidade 2 que
se desting, conforme especiiicacies constantes no laudo de avaliagao e nos estudos prefiminares.

4.1 O embasamento legal da presente contratacdo direta, & por inexigibilidade de licktagdo, fundamentada
no Inciso V, do Artigo 74, da Lei Federal n® 14.133/21, que diz ser inexiglvel 3 licitagao para cnn?@__

envolva, 5
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A T4 E inexegivel a licitagio quando inviavel 2 competicio, am Esp;h‘t':i'hl. nOS CATOS
£ S
V - Aguisicao ou Jocegdo de Imdvel cujas caracterisiicas de instalagbes e de
Incalizagao tornem necessaria sua escolha. (Lai n® 14,133/21)

4.2 E, ainda, o paragrafio 5, do artigo citado defermina os requisites minmos cbrigatorios a sarem cumpridos:

Airt T4
(...}
§ 3" Nas confratacbes com fundamento no inciso Y do caput deste artigo, devem ser

observados 0s seguintes requisilos:

| - avaliagdo préwia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagles, quando imprescindiveis &s necessidades de utiizacdo, & do prazo de
amoriizacao dos investimentos;

Il - certificacéo da inexisténcia de iImoveis poblicos vanos e disponiveis que aterdam
an objelo;

Il - justificativas que demonsirem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado peda Administragdo e que evidenciem vantagem para ela. (Lei n® 14.133/21)

4.3 Em que se pese, as inewgibilidades serem dispensadas de estudo tecnico preliminar @ matriz de riscos,
para garantir que os requisitos vinculados a singulandade do imdwel fosserm obedecidos, bern como, subsidiar
o feifio do presente, foi feito estudo tecnico em que se especilicou todas as agGes a serem execuladas para
garantir que o imovel a ser lpcado efefivamente tivesse caracteristicas que o tomassem “nico”,

5.1. O prazo de vigénoia da contratagdo serd de até 12 (doze) meses, contados da data de assinaturs do
instrumento contratual.

5.2 O prazo de vigéncia podera ser promogado, enquanto houver necessidade plblica, por consenso enlre as
partes @ mediante Termo Aditivo, nos termos da Lei n® 14 133/21.

E-.Sﬁpmrmga-;ﬁn o prazo de vigéncia dependera da comprovacao pelo LOCATARIO de que o iméve! satisfaz
05 interesses estalais, da compatibifdade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR,
medianta assinatura ¢o termo aditivo.

i1 Compete ao LOCADCR:
B.1.1 Entregar o imdvel em perfeitas condicOes de uso para 0s fins a que se desting;

£.1.2 Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de

ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagio perinente, para fins de avaliagio

por parte da Adminisiragao;

B.1.3 Garantir, durante o tempo da locagio, o usa pacifico do imdvel;

6.1.4 Manter, duranie a locagdo, a forma & o desting do imovet;

fi.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 locacio:

§.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIC, a vistoria do Imével por ocasido da entrega das chaves’
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para fins de verficacio minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de L\@mar parqe "
nitegrants deste contrato, os eventuais defeitos existentes o
8.1.7 Responder pelos danos ao patrimnio do LOCATARIO decomentes de seus atos, bermcomo de
vicios e defeitos antenones 4 locacio, como desabamentos decomentes de vicios recibilonos, Incer
provenientes de vicics pré-exisientes na instalagdo eléinca elc,
6.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza antenores & locacao,
619 Responder pelas contribuigbes de melhoria incidentes sobre o imdvel, ante ¢ disposto no art.
B", 83", do Decreto-Lei n. 195/67;
§.1.10 Fomecer ao LGG&T.ELRID recibo disciminando as importancias pagas, vedada a quitagao
genarca;
6,111 Pagar as taxas de administragio imobiliaria e de intermediagies, se exislirem;
6.1.12 Pagar as despesas extraordinarias de condominia, se houver, entendidas como aguelas que
nao se refiram aos gastos rofineiros de manutengio do edificio, come, por exempla;
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a esfrutura integral do imovel,
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagio, bem come das esquadnas
extemas,
] obras destinadas a repor as condigies de habilabilidade do edificio,
d) indenizagbes trabalhistas e previdencianas pela dispensa de empregados, ocomidas em data
anedor a0 inicio da locacao,
g) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagac, de
esporte & de |azer;
fi despesas de decoragio e paisagismo nas paries de uso comum;
g) constituicdo de funde de reserva, e reposicdo deste, quando utlizado para cobertura de
despesas extraordinarias;
§.1.13 Entregar, em perieio estado de funcionamento, 08 sistemas existentes (ar-condicionado,
combate & incdndio, hidraulico, alatrica e outros porventura exsientes),
6114  Manter, durante a vigincla do conirato, fodas as condigdes de habilitagdo e quaificagao
exigidas para a confratagao;
6.1.15 MNofificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 80 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver nberesse em profrogar 3 locagao,
6116 Exibir ag LOCATARIO, quando solicitado, os comprovanies relalivos &s parcelas que
eslejam sendo exigidas,
§.1.17 Informar a0 LOCATARIO qualsquer alteragtes na fitularidade do imowel, inclusive com a
apresentacio da documentagio comespondente.

——

6.2 Compete ao LOCATARIO:

6.21 Pagaro aluguel & os encargos da locacho exigivess, no prazo estipulado neste contrato;

622 Servir-se do imovel para o uso convencionade. compativel com a natureza deste e com o fim
a que se destina, devenda conserva-lo como se seu fosse,

6.2.3 Realizar, junto como LOCADOR a vistonia do imovel, por ocasifo da entrega das chaves, para
fins de verficagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADCOR os eventuals defeltos existentes

6.24 Manteroimovel locado em condighes de limpeza, de seguranga & de ulilizagao,

§.25 Restituir o imavel, finda a locagdo, ras condigbes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborado quande da vistoria para entrega, salvo 0s desgasies e
detemoraches decorrentes do use nomal. Altermnativaments, poderd repassar 20 Locador, desde
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gue aceito por este, a importdncia correspondents ao orgamento elaboradg. pelo setor oy J
técnico da Administragao, para fazer face aos reparos e refarmas all especificadas; | o/

626 Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou deleito cuja reparagso a este incumba, bém.como as
eventuais urbaghes de terceiros, iy

627 Consentrcom a realizagio de reparos urgenies, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o dinito
a0 abatimento praporcional do aluguel, caso os reparos durem mals de dez dias, nos termes do
artigo 26 da Lein® B.245, de 1891,

528 Realizar o imediate reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizades,

529 N0 modificar a forma externa ou intema do imbvel, sem o consentimenio prévio & par escrilo do
LOCADOR;

£.210 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualguer dano ou defeito cuja reparacac a este
incumba, bem coma as evenluais urbagbes de terceinos;

§.2.11 Eniregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de inbulos e encargos
condominiais, cujo pagamenio nao seja de seu encarge, bem como quaiquer intimagae, multa ou
exigéncia de autoridade plblica, ainda que direcionada ao LOCATARID,

£.2.12 Pagaras despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas come aquelas necessarnias
4 sua administragdo, como, por exemplo:

a, saldrios, encangos trabalhistas, contibuiches previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;

b. consumo de &gua e esgoto, gas, luz & forga das areas de uso comum;

¢, limpeza, conservagio o pintura das instalagbes e dependéncias de uso comurm;

d. manutencao & conservacao das nstalaces e equipamentos hidrdulicos, eletncos, mecanicos
e de sequranca, de Lso comurm,

e, manutencio e conservagao das Insialagbes e equipamentos de uso comum destnados 2
pratica de esportes a lazer;

f. manutencao & conservacao de elevadores, porteiro eletrnico e antenas coletivas,

g- pequencs reparcs nas dependéncias e instalaghes glétricas e hidrdulicas da uso comum;

h. rateins de saldo devedor, salvo se referenies a perlodo anterior a0 inicio da locagao,

i. reposicao do funde de reserva, fotal ou parcialmente ulilizaco no custalo ou complamantacio
de despesas ordinanas, sahvo se referentes a periodo antenor a0 Inicio da locacao.

5213 Garantir que seiam pagas as despesas de teleone, energia elétrica, gas (se houver) agua e
esgolo, taxas & impostos:

B.2.14 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combenacao
de dia e hora, bem como admitic que seja visitado & examinado por terceinos, na hipbless de sua
alienagdo, quando N possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicao (arbgo
27 da Lei n®8.245, de 1991);

5215 Cumpririntegralmente a convenglo de condominio e os regulamentos internos, se existantas

7.1. Em cumprimento Lei Federal n® 14.133/2021, foi constatada a existéncia de crédito orgamantano para a
cobertura das despesas alusivas a esta confralagBe com a ufilzacso de recursos orundos do argaments
vigenle. As despesas decorrenies da presents confratagao correrdio & confa de recursos especiicos
consignados no Orgaments do Municipio de Acopiara do exercicio financeiro vigente. O comprometimento do
saldo oramentério seré feito a perti da seguinte DOTACAO ORGAMENTARIA: 0801 12.351.1201.2.085 -
Cuncionamento da rede de ensino fundamental - Fundeb ; ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00 - Outros
servigos de lercels — Pessoa fisica; SUBELEMENTO DE DESPESA: 3.3.50.35.14 - LOCAGAODE IMOVEIS, 7
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4 1. Observado o disposto no arfige 117, da Lei Federal o° 14133171, o acompanhamento, a fiscalizagdo, o
recehimento & a conferéncia dos servigos, serdo realizados por senvidar designado.

£.9. A Locataria, através de seu fiscal, alestara no documentio fiscal carrespondente, a prestacao dos servigos
nas condiches exigidas, constituindo 12| atestagao requisito para a iberacao dos pagamentos 3 CONTRATADA,
8.3, A presiacao dos servigos do objeto deste Termo de Raferéncia, somente se eletivara com a aleslagao
referida no item anterior.

5.1 O MUNICIPIO de Acopiara-CE pagars ac LOCADOR o aluguel no valor de RS 400,00 (Quatrocentos
reais) mensais, perfazendo o valor global de R$ 4.800,00 (Quatro mil e oitocentos reais).

§.2 As despasas ordinanas do condominio, se hauver, bem como oS encargos locaticios incidantes gobra o
imdvel {agua & esgoio, energia elética efc.), cujo pagamento ienha sido atnbuido contratuaimente ao
LOCATARID, ser3o suportadas proparcionalmente, em regime de rateto, a parfir da data da efetiva ocupagao
do imavel.

5.3 O acertamento desta propor;ao se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando LOCADOR &
LOCATARIO suas respectivas partes da parcela, Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade do LOCADOR sara abatida no valor do aluguel do més subsequente. A MesMa ProPUIGE0
também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento praferancialmente no
pagamenio do Oftimo alugual.

4.4 Quando do pagamento a0 LOCADOR, sera efetuada eventual retengaa tributéra prevista na legisiagao
aplicavel.

9.5 O pagamento serd efetuado em aie 30 (trinta} dias apds a conferdncia da execugao dos senvigos e Seran
contados a partir da liquidag3o da nota fiscal eletrnicalialura na Secretaria de Finangas, deade que fenha
ocorido a tolal e sfetiva execugo dos servigosfiomecimento dos produtos, relacionados na ondem g
servicos/aulnizagao de compras, bem como tenha sido emitide o Termo de Recebimento Definttiva (no caso
do inciso |, do artigo 75, da lei n® 14.133), A apresentagao da Mota Fiscal Elatrénica deverd informar a
modaidade e nimero da licitagn, empenho e dados bancanos,

6 6. Por ocasiso dos pagamentos devers ser apresentado:.

a) Fatura discriminada devidamente atestada pelo{s) fiscallais) designadols) pefa Secrelana;

b Prova de regularidade fiscal e trabalnsta,

97, Nenhum pagamento seré efetuado sem apresentacao dos documenios a que alude o ilem antenor, bem
como enquanto estiver pendente de liquidagao qualquer pbrigagao financeira que for impesta a adjudicataria,
em virtude de penalidade ou inadimplemento das cbrigagbes sssumidas pela adjudicatana ou decorrente co
Confrato;

9.8 O pagamento somenie efetuar-se-a medianis a jempestividade das cerides anteriormente mencionadas
Caso a contratada entreque cerliddc com data expirada ou que venha axpirar-se antes da liquidagao da
despesa, ela serd comunicada para sybsliuir a ceridao imegular por uma stualizada;

6.9, Sera admitido o reajuste do preco do alugus! da locacao com prazo de vigincia igual ou supenior 8 doze
mezes mediante a aphcacic do Indice de Pragos para o Consumidor Amplo = IPCA, medido mensalmenta ™y
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peio Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - [BGE, desde que seja observado o interragnn'ﬁihjm de 1: Ay,
(um) ano, contado da data da assinatura do confrato, para o primeir reajuste, ou da dala do Gitime. feajuste. o2
para os subsequentes. ~— ’

9.10 Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado
para a presents bocago, o LOCADOR aceitara negociar a adogdo de praco compativel ao mercado de locagac
do municipio em gue Se situa o imavel.

9.11 O reajuste sera formalzado no mesmo instrumento de promogagao ca vigeneea do confrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasio,

10,1 O fizcal do contrato ou instrumanto equivalente sera nomeado pelo grg&:u interessado, & tera & fungao

de fizcalizariadministrar o contrato, desde sua concepcao ate a finalizacao,

11.1 Sem prejuizo da cobranga de perdas e danos, o CONTRATANTE podera sujedar o CONTRATADO as
penalidades seguintes:

a) adverténcia;

b) suspensdo do direito de licitar & contratar com o Municipio de Acopiara-CE, pelo prazo que for fixada
pelo Confratante, em fungio da natureza e da gravidade da fafta cometica;

c) declaracao de inidoneidade para licitar e contratar com 2 ADMINISTRACAD PUBLICA, considerando,
para tanto, reincidéncia de faltas, sua natureza e gravidade.

13.2. O CONTRATADO fica sujeita 3 multas de até 10% (dez por cenio) do valer adjudicado, caso o senigo
néo seja redlizado dentra de prazo fixado, por culpa exclusiva do CONTRATADC

11.1.1 A aphcagio das multas independera de quaiquer inferpelacio judicial, senca euigivel desde a dala do
alo. fato ou omisséo que Ihe fiver dado causa, apts nstaurago de Processo Administrative com ampla defesa,

11.2 As multas e penalidades serdo aplicadas sem prejuizo das sangbes clveis ou penais cabivels.

11.3 0 CONTRATADO seré notificado, por escrilo para recolhimento da mulla aplicada, o que devera ocorrer
no prazo de 10 (dez] dias Uteis dessa nolificagie. Se ndo ccorrer o recolhimanto da multa no prazo fixado. o

seu valor sera deduzido das faluras remanescentss.

Acoptara-CE, 07 de FEVEREIRD de 2025
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