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1.1 Constitul objeto deste termo, a Cenlratagao Direta por meio de inexigiilidade de Licitacao, para LOCAGAQ
DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO PROVISORIO DA ESCOLA E.E.F. MANOEL DA SILVA
LEAL, JUNTO A SECRETARIA DA EDUCAGAQ DO MUNICIPIO DE ACOPIARA.

A contratacao da ocacao de imovel desfinadoe ao funcionamenta provisério da Escola EEF.
Manoe! da Silva Leal se faz necessaria devido 4 inexisténcia de imavels pibhcos adequados e disponivels para
alender & demanda durante o periodo de reforma da escela. A necessidade de garantir a continuidade das
afividades escolares, sem prejudicar a educagdo dos alunos £ 3 organizagin da comunidade escolar, e 0
principal motivador para a locagan desle espaco.

A escola esta passando por reformas essencials para a melhoria de sua infraesirutura, com o
objetive de proporcionar melhores condiches da ensino e aprendizagem a0s alunos. No enfanto, durante o
neriodo de execugda dessas obras, & imorescindivel Gue as aullas n&o sejam interrompkdas, 8 fim de minimizar
05 impacios negativos na formagio dos estudanies & no calendano escolar,

Como n&o ha imdvels poblicos apios & vagos para abrigar temporanamente 05 aluncs e
servidores, a locagdo de um imével especifico @ adequade para o funcionamento provisbno da escola surge
como 2 melhor soiucao. Esle imovel permitrd que a Qaerataris da Educacho do Municipo de Acopias
mantenha o funcionamento da escola da farma eficiente. sem coinprometer a quaidade do ensing

Além disso, & locacdo do imdvel provisong aroporcionard 0s seguintes beneficios:

& Garantia da Continuidade das Aulas: A locagao do iméval permitir3 que os alunos da E.EF. Manocal
da Silva Leal continuem suas atividades escolares sem inferrupcdes, assequrando a conclusac do ano
letiyo e evitando a schrecarga de outros estabslecimentos de ensind.

7. Minimizacao dos Impactos na Comunidade Escolar: A medida de locacio de imovel provisdrio visa
eduzit 0 transiomos causados pela reforma, garantindo gue auncs, professores € senvidores
mantenham suas rofinas e que a comunidade escolar N30 saja prejudicada pela falta da esirutura
durante o perioda de ooras-

4. Presarvagdo do Calendério Escolar: Ag garantir a continuidade das aulas em um Bsacn adequado,
a locagdo do imdvel ajuda a preservar o calendéno escolar, evitando atrasos no conteddo programatco
& no cumprimento das atividades pedagogias,

5, Adequagdo do Ambiente de Ensino: O imovel locado sera escolhido com base em criténos que
assegurem que o ambiente seja propicio a0 aprendizado, com infraestrutura adequada para 0
desenvolvimento das afividades educacionais, garantindo conforio e seguranca para as alunos @
profissionals envolvidos,

10, Evitar a Superlotagde de Outras Unidades Escolares: Com a locagio de imdvel especifico para o
funcionamento provisdrio da escola, o municipio evita a superlotagao de oufras unidades escolares que
podariam ser sobrecamegadas com a iransferéncia de alunos duranie o periodo de reforma, © que
comprometeria alnda mai¢ a qualidade do ensing
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Portanto, & locacso de um imdvel para o funcicnamento provisdric da EEF. Ma F,au_;ta' Bilva-
Leal & uma medida necessaria para garantit a continuidade do ensin durante o periodo de reforma, Timizar
os impactos negativos na comunidade escolar e preservar a qualidade da educagio oferecida aos alufios.do__
municipio.

Diante do exposto, & necessério que se proceda a referida cortralagao a fim de garantir
ambiente propicio ao funcienamento do refendo sanvico.

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de memcado no
intuite de prospectar e analisar solugbes para a prelensa contratagao, que alendam aos crtenos de
vantajosidade para a Administragao, sob 0§ aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiénca.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado local, observou-se que, Bm matéria de
soluces para a concessdo desse beneficio, a Administragdo Pubica em geral costuma adotar 0 modelo de
locagao de imdvel.

A escolha recaiu schre o imovel em quesido (IMOVEL RESIDENCIAL SITUADO NA RUA
MANOEL LEAL. 148, SAD PAULINHD, ACOPIARA-CE), uma vez que este foi selecionado apos busca da
6ra&o interessado, ufiizando-se o crténo de singularidade do imével, como sua localizagio, espago fisico
(disposigao dos comodos). rea de cirulagdo, localizada em rua pavimentada, boa ventiagio, lumnacao, e
Instalagtes basicas necessarias 20 funcionamento cos senngos pratendides. Assevera-se que a escolha da
locadidade, abservou as conveniéncias de instalago e do public aivo a ser alendido, Finaimente, a solugao
ascolhida considerou @ dedlaracio emifida pelo setor de patrménio da Prefeitura Municipal que atestou a
nasisténdia de imavel de propriadade do Municipio que atenda aos citérios e necessidades para a finalidade
da lpcatan em questan.

Pelo exposto, a razdo da escolha do Locador deu-se em razao das caraclerisicas e localizagao
do imével e considerou:

- a necessidade da contratacao de locagio imdve! para fundionamento dos servigos publicos;

- que a Administragio Plblica, ndo disponibiliza imavel proprio disponivel para a finalidade

mencionada,

- que 0 pre¢o proposto esta compativel COM 05 Preqos do mercado imoblianio;

- 05 custos de intervencao;

- a indisponibilidade de diversos imovess, capazes de atender a demanda solcitada,

dsponibilidade @ em situagdo compativel com os objetivos da pretendida locacdo, € na

localizagao,

- que o imdvel se enconira em bom estado de conservacac, possul caracierisicas fsicas

satisfatonas, seguranca e uma melhor localizagac,

- gue 0 imavel possui espago suficente para o atendimenta que se pretende.

A escola da proposta mais vantajosa fol decorente de uma prévia pesquisa de mercado
sando que os precos encontram-se compativeis com 2 realidade mercadoligica, ou seja, 0 prego esia
compativel com as precos praticados no mercado imobdiaric local. conforme consta no laudo de avaliagao €U
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resultado (prego) fol plenamente aceilo pelo pretenso Locador. Ademass, comparando 08 preqos : ostnscom - I
conirains firmados com ouiros locadores para @ mesma finabdade @ de caracteristicas flsicas SR hantes, 2.

depreende-ge que 05 MESMOS SA0 raZ0AVESS & condizentes com a realidade mercadoiogica. J:“ﬁ_‘th

11, A tabela abalxo relaciona oS SeneGos, suas caracteristicas e quantitalives gue deverdo ser adquindos,
conforme especificagdes do levantamento que seque:

| ITEM | ESPECIFICAGAQ UNID | QUANT, | V. UNIT. (RS) | V-TOTAL (RS}
‘ [OCAGAO DE IMOVEL DESTNADD  AD ‘
FUNCIONAMENTO PROVISORIO DA ESCOLA EEF.

01 | JANOEL DA SILVA LEAL, JUNTO A SECRETARIA DA MES | 12 Ao T
I EDUCACAD DO MUNICIPIO DE ACOPIARA | I

319, Serao requisiios obrigatoriamente a serem ohearvados no imbved a ser locado;

3.2 1 O imovel devera atender aos requesios de localizagdo e instalagies adequadas para a finalidade a que
s= destina, conforme especificagies constanies no laudo de avaliapan & nos esiudos preliminares.

—

4 1 0 embazamenta legal da presente confratagao dieta, & por inexigibilidade de licitacio, fundamentada
no Inciso V, do Artigo T4, da Lei Federal r® 1413321, que diz ser inexigivel 8 litagAo para coniralagso que
envalva:

At 74, E inevigivel a fictagdo quanda invidvel a compaligac, &m especial noS Casos
de:

{...)

V - Aquisicio ou locag3o de imdvel cujas caraclerisicas de instalacOes @ de
Incalizacao formem necessaria sua escolha, (Lei n® 14.13321).

42 E, ainda, o paragrafio 5°, do artgo citade determing os requisitos minimos obrigatbrios 3 serem cumpridos:

Art. 74,
()
§ 57 Nas coniratagoes com fundamento no incisa  do caput deste artigo, devem sef
ghservados 03 sequintes requisios:

| . ayakiacdo prévia do bem, do seu estado de consenvagao, dos custos de
adaptacies, quando imprescindivels 35 necessidades de ulllizagao, & do prazo de
amartizagao dos investimentos;

|l - cedificacho da inexisténcia de IMOVEss niiblicos vagos & disponivels que alendam
an objeto;

II| - justificativas que demonsirem 3 singularidade do imdvel @ ser comprado ou
lncado pela Administragéo & gue evidenciem vantagem para ela (Leir® 14.133/21)
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4.3 Em que se pese. as inaxigibllidades serem dispensadas ce estudo téenico preliminar @ matriz d8 riscos, - - I

vara qarantir que s fequisitos vincslados a singularidade do imével fossem obedecidos, bem como, eibsidiar =+
o feifin do presente, foi feltn estudo tecnico em que se especificou lodas 25 agDes 8 Serem executadaspara ~ .
garantr que o mbvel a ser locado efefivamente livesse caracteristicas que o lomassem “inico”, ~—

5.1, O prazo de vigéncia da contratagao sard de até 12 (doze) meses, contados da dala de assinatura do
instrumenio contratual

52 0O prazo de vigéncia podera sef promegada, enguanio houver necessidade pibiica, por consenso entre as
partes & mediante Termo Aditivo, nos termos da Lei n® 1413321

5.3 A prorrogagao do prazo de vigéncia dependera da comprovagao pelo LOCATARIO de que o imdve! salistaz
oe interesses estatals, da compaiibilidade do valor de mercade & da anuéncia expressa do LOCADOR.
mediants assinatura do termo aditivo.

ESRgeCORRAAET

6.1 Compete ao LOGADOR,

6.1.1 Entregar o imével em perfeitas condigoes de uso para os fins a que se destina;
612 Fomecer declaracdo atestando que nio pesa sobre o imével qualguer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdn, ou, caso exista algum impedimente, presiar os
esclarecimentos cablvels, inclusive com & juntada da documentacio pertinente, para fins de avaliagao
por parte da Administragao;
£ 13 Garantir durante o tempo da locagao, © uso pacifico da imdver,
& 1.4 Manter, durante a locagao, a forma e o desting do imével;
6.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagio;
6.1 6 Realizar, junto com o LOCATARIO, 8 vistorla do imével por ocasidio da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do seu sslado, fazendo constar no Termo de Vistona, pane
integrante deste contrato, os eventuals defeilos existentes;
§.1.7 Rasponder pelos danos ao pafrimanio do LOCATARIO decomentes de saus aios, bem como de
vicios & defeitos anteriores & locagio, como desabamentos decorrantes de vicios redibitorios, incéndios
provenigntes de vicios pré-existentes na instalacio eléinca el
518 Rasponder pelos débites de qualguer nalurezs anteriones 4 locagdo,
18 Responder pelas coniribuigdes de melhoria incidentes sobre o imdvel, ante o disposto no art,
8°, §3°, do Decrefo-Lein. 195/67;
410 Fomecer a0 LOCATARIO recibo disciminando as importancias pagas, vedada a quitagao
gensnca,
§111 Pagar as laxas de administragso imobliaria e oe intermadiaghes, se existrem;
.1.12 Pagar as despesas axtranrdinanias de condominio, se houver, enterdidas como aquelas que
ndo se refiram a0s gasios rotinelros de manutengao do edificio, como, por exempid;

a) obras de reformas ou acrascimos que interessem & esirutura integral da imbved;

b} pintura das fachadas, empenas, pogos de aerago e iluminagao, bem coma das esquadrias

gxlarmnas,
¢} obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificic;
d) indenizagbes trabahisias & previdenciarias pela dispensa de gmpregados, ocormidas em data
anterior ao inicio da locagso;
e} instslagdo de equipamento de seguranca g de incandio, de telefonia, de nercomunicacao, iIE,H F,.w*’"

asporte & de lazer, i
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[, g
) despesas de decoragd & paisagismo nas paries de uso comum; " . '
gl constituicdo de fundo de reserva, e reposicio desle, quando ulilizado para %ﬁnura da

despesas exiraondinarias, N0 '/‘“)‘

6.1.13 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, 0s SSlEmas austentas (ar-condic ;

combate a incéndio, hidraubco, elétrica & oulros porventura existentes);

6114 Manter, durante a vigéncia do confrato, todas as condicies de habilitagao e qualificacac

exigidas para a contratagan;

6115 MNotficar o LOCGATARIO, com ankecedéncia minima de 90 {noventa) dias do fermino da

vigéncia do contralo, quando nao ouver Nigresse em pramegar locagdo,

8116 Ewbir so LOCATARIO, quando soficitado. os comprovantes relafivos as parcelas que

estejam sendo exigidas: .

6117 Informar a0 LOCATARIO quaisguer alteragies na fitularidade do imave, inclusive com a

apresentacdo da documentacan comespondente.

52 Compete ao LOCATARIO:

621 Pagaro aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo eslipulada neste conbreto,

822 Senir-se doimovel para o uso convencionade, compativel com 2 natureza deste & com o fim
a que se desting, devendo conserva-lo como se seu fosse,

523 Realizar, junto com o LOCADOR a visicria do imovel, por ocasido da enirega das chaves, para
fins de verfficacio minuciasa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes.

§234  Manter o imovel locado em condigfies de impeza, de seguranga e de ubilzacac,

625 Restitulr o Imovel. finda a locagio, nas condigdes em que o recebau, conforme documenta de
descricio minucioss elaborado quande da wslona para entrega, salvo os desgastes e
deterioraghes decomentes do uso normal. Allemativamente, poders repassar a0 Locador, desde
que aceito por este, a importancia correspondente ao orgamento elaborade pelo setor
técnico da Administragao, para fazer face aos reparos e reformas al espacificadas;

625 Comunicer ao LOCADOR qualquer dano ou defedo cuja reparacan a esie incumba, bem como a8
eventuas lurbagbes de lercemos,

527 Consentir com a radizacao de reparas urgentes, a cargo do LOCADOR, azsegurando-se o direito
a0 abatimentn proporcional do aluguel, caso os repargs durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1501,

78 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imfwvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados:

620  Nio modificar a forma extema ou inlema do imével, sem o consentiment prévio & por escritd do
LOCADOR;

5210 Comunicar a0 LOCADOR o surgimento de qualguer danc ou defsito cuja reparagdo a esle
incumba, bem come a8 eventuais turbagdes de terceincs;

5211 Entregar imediatamente a0 LOCADOR os dotumenios de cobranca de fribulos e encamos
condominiais, cujo pagamenito ndo sef de seu encargo, bem coma gualquer inlimagao, multa ou
axigéncia de autoridade pitiica, ainda que drecionada ao LOCATARIC;

5212 Pagar asdespesas ordinanas de condominio, se existentes, entendidas como aquelas necessanas
4 sua administraco, como, por exemplo
a, salarios, encargos trabalhistas, contribuigies previdencianas & sociais dos empregados do
condominio;

b. consumo de 4gua e esgolo, gas, iz e forga das areas de uso comum,
¢. limpeza, conservagao e pintura das instalagbes e dependéncias da Uso comum;
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d. manutengso e conservago das instalagbes & equipamentos hidrauficos, elétrims?ﬁg:arm Ry |
L TR A -1

e de seguranga, 02 USD COMUM; e | o
e manutencio e conservagao das instalagdes & equipamenios de uso comum destinados & -
préafica de esportes e lazer,

f. manuiencho e CONSEIVacao de elevadores, porteiro eletrdnica @ antenss coletivas;

g. PEeqUENaS MEparcs nas dependéncias & instalaghes aléiricas e hidraulicas de uso comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se refersntes a periodo antericr 20 infcio da locagAo;

|, reposizao do fundo de reserva, total ou parcialments Utilizado no custeio ou complementacao
de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anierior 20 inici da lecacao.

£2.13 Garantir que sejam pagas as despesas de telefone, energia elétnca, gas (se howver), agua @
geqoln, taxas e imposios,

6214 Pemitir avistoria do imavel paio LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combiragan
de dia e hora, bem como admitir que seja Jisitada e examinado por terceines, na hipoiese de sua
afienaco, quando néo possulr interessa no axeteicio do dirsito de preferéncia de aquisicac {arfigo
97 da Lein® B.245, de 1931,

£.215 Cumprr integralmente a convengac de condominia & 0s requiamentios inlemos, se existentes.

71, Em cumprimenta Lei Federal n® 144332021, foi constatada a existéncia de crédito argamentann para a
cobertura das despesas alusivas a esla coniratacdo com a utiizagao de Fecursos orivndos do orgamenta
vigents. As despesas OBCOMENiEs da presente contralagdo comerac d conta de recursos especificos
consignados no Orgamento do Muriicipio de Acogiara do exrcicio financerd vigente, O compromefimento da
saldo oramentario serd feito a partr da ssguinie DOTAGAO ORGAMENTARIADED1 12.361.1201.2.065 -
Funcionamento da rede de ensing fundamental - Fundeb.; ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.80.36.00 -
Dutros senvicos de terceiros — Pessod fisica: SUBELEMENTO DE DESPESA: .3.90.36.14 - LOCACAQ DE
IMOVEIS: FONTE DO RECURSO: 1.500.0000.00 - Recursos naa vinculados de Imposto consignades na

arcamanta vigente.

’

8.1, Observado o dispasio no artigo 117, da Lei Fadaral n? 14 13321, o acompanhamento, 8 fiscalizagao, 0
recebimento e a conferéncia dos servicos, Serao realizados por servidor designado.

8.2 A Locataria, alravas de seu fiscal ajestars no documento fiscal comespondents, & prestacao dos SEIVIcOS
nas condiches exigwdas, conatituindo tal atestacin requisito para a liberacao dos pagamentos 4 CONTRATADA,
8.3. A prestagdo dos servigos do objeto deste Termo de Referéncia, somente se efetivara com a ateslagan
referida no tem antarior,

’

a.1 0 MUNICIPIO de Acopiara-CE pagara ao LOCADOR 0 aluguel ro valer da RS 00,00 {Seiscentos reais)
mensais, perfazendo o valor global de R$ 7.200,00 (Sete mil e duzentos reais).

9.2 As despesas ordinarias do condaminio, S8 houver, bem come os encargos locaticios incicentes sobre ¢
imawve| Eua g esgoto, energia elétrica elc.), cujo pagamento tenha sido atribeide contratuaimente 8o
LOCATARIO, serdo suporiadas proporcionalments, em reqime de rateic,  partir da data da efetiva ocupagad—

do imavel. /" 7
l: ....-' -
Hﬂ#g
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LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na ntegralidads, @ parte de
responsabiidade do LOCADOR sera abatida no valor do akuguel do més subsequenta. A mesma pragorgan
também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do dltimo alugue!

4.4 Quando do pagamento ao LOGADOR, sera efetuada evertual refenclio tibutiria prevista na legislacac
aplicavel.

9.5, O pagamento serd efeluado em até 30 (trinta) dias apds a canferéncia ca EMBCUGAD 08 SENVGoS e Serio
contados a partir da liquidagao da nota fiscal eleirnicalfatura na Secretaria de Finangas, desde que tenna
ocomido 8 total e efeliva execucdo dos senvicosffomecimentio dos produtos, relacionades na ordem de
servicos/autorizagao oe compras, bem como tenha side emitido o Terma de Recebimento Definitivo (no caso
do inciso |, do artigo 75, da lei n® 14.133). A apresentacio da Neta Fiscal Eletronica devera informar a
modalidade e nimera da licitaao, empenho e dadas bancarios;

9.5, Por acasigo dos pagamentos devera ser apresentade:

a) Fatura discriminada devidamenta atestada pelo(s) fiscal{ais) designadofs) pela Secretana,

b) Prova de regularidade fiscale irabalhista!

g7, Nenhum pagamento sera efetuado sem apresentacao dos documentos & que alude o item anterior, bam
como enauanto estiver pendente de liquidagéo qualquer obrigagao financaira que for mposta a adjudicatana,
em virtude de penalidade ou inadimplemento das obrigatas assumidas pele adjudicatara ou decorrente do
Contrato;

9 8. O pagamento somente efetuar-se-a medianie a tempestividade das certidies anterormente mencionadas.
Caso a contratada enfregue certdan com data expirada ou que verha expirar-se antes da liquidagdo da
despesa, ela sera comunicada para <ubstituir a certidao imagular por uma atualizada.

9.6 Serd admitido o reajusie do preco do aluguel da locacSo com prazo de vigéncia igual ou supenor a doze
mezes. mediante a aplicacio do Indice de Pregos para o Coneumidor Amplo - IPCA, medida mensalmente
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, desde que seja obsamvado 0 inlermsgno minima de 1
{um} anc, contado da data da assinalura do contrato, para o primeiro resjuste, ou da data do ultimo ragjusts,
para os subsequenies.

510 Se a variacio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médic de mercado
nara a presente locagdo, o LOCADOR aceitars negociar @ adogao de prego compativel ao mercado de Iocatad
do municipio em que se situa o imavel,

8,11 O reajuste serd formalizado no mesmo netrumento de promogagdo da vigéncia do contrato, u por
apostilamentn, caso realizade em oulra DCaside

!gﬁn interessado, & fera a fungao

10.4 O fizcal do contrato ou instrumento equivakente sera nameado pelo
de fiscalizar/administrar o contrato, desde sua concepcao até a finalizagao.

—

11.1 Sem prejuizo da cobranga de perdas e danos, 0 CONTRATANTE podera sujeitar o CONTRATADD as
penalidades seguintes:

a) adverténcia, e
b} suspensao do direito de licitar e confratar com o Municipio de Acopiara-CE, pele prazo que for fixadd 7
pela Contratante, em fungéo da nalureza @ da gravidade da falta cometida;

83 O acertamento desta proporgan se dard na primeira parcela vencivel da despesa, pagand ?g:hﬁﬁjﬁ _aj/
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£) declaracan de inidoneidade para licitar & contratar com a ADMINISTRAGAC PUBLICA,

%sldm H;E:
para tanio, reincidéncia de faltas, sua natureza e gravidade. S

13.2. O CONTRATADO fica sujeita a multas de até 10% (dez por cenle) do valor adjudicado, ca#&i\ﬁsnf/y
n&o seja realizado dentro do prazo fixado, por culpa exclusiva do CONTRATADO

11.1.1 A aplicagio das multas independerd da qualquer interpelacas |udicia, sendo exigivel desde a data do
atn, fata ou omissdo que Ihe tiver dado causa, apds instaurag3o de Processo Adminisirativo com ampla defesa

11,2 As multas e penalidades serdo apicadas sem prejulzo das sangles clveis ou penais cablveis.

11.3 0 CONTRATADO serd notificado, por escrito para recolhimento da multa aplicada, o que devera ocorer
no praze de 10 (dez) dias (teis dessa netificagdo. Se ndo ocormer o recolhimento da multa no prazo fixado, o
g8 valor sera dedusido das faluras remanescentes.

Acopiara-CE, 07 de FEVEREIRD de 2025,
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SECRETARIA DA EDUCACAQ
PREFEITURA MUNICIPAL DE ACOPIARA
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