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11 Canstilui obijeto deste termo, a Contratagao Direta por meio de Inexigibiidade de Licitagaa, para LOCAGAD
DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO, JUNTO A SECRETARIA DA

EDUCAGAQ DO MUNICIPIO DE ACOPIARA

A contratagao da locacio de imdvel destinada a0 funcionamento do almoxariiado da Secretaria
da Educagio do Municipio de Acopiara & necessénia devido a inexistincia de espago fisico adequado para o
amarenamenio efiiente dos materials e equipamentos utilizados nas escolas da rede municipal, A atual
estnulura da Secretaria de Educacio ndo possui um espago apropriado para 2 guarda organizada dos Hens, o
que tem gerado uma série de desafios para a gestdo dos sstoques, como a perda de materiais e a dificuidade
de controle sobre 05 mESMoS,

Atualmente, os materiais & equipamentos necesséncs para 0 funcionamento das ascolas
municipals astdo espalhados de forma desorganizada, o gue lem comprometide a eficéncia da gestao plblica
g, consequentemente, o bom andamento das atvidades educacionas. Dentre os principais problemas
enfrentados, destacam-se:

4. Falta de Espaco Fisico Adequade: A Secrafania de Educagao nao dsple de urmn kocal espechico e
asdequado para o armazenamenio de materais & equpamentos. Isso tem levado & utilizagdo de
espacos inadequados @ schracamegados, dificultando a organizagac, © controle & 0 manusen dos
materiais necessanos para o funcionamento das escolas

£ Dificuldade de Gerenciamanto e Controle de Estoques: A auséncia de um almoxarifado proprio e
bem estrulurade dificulta o controle sobre os materials em esiogue. Muitas vezes a falta de
organizagao resulta em ermos no regisiro de enttadas e saldas. comprometendo a distribuicao cometa
dos itens para as unidades escolares & outras demandas da Secretarna

& Perda de Materiais e Equipamentos: Devido & falta de um local adequaco para armazenar os
materiais e equipamentos, ocome frequentements & perda, deterioragao ou extravio de itens, o que
gera desperdicio de recursos piblicos e prejdica o funcionamento das escolas & SeNigos
admingsrativos da Secrelana de Educagao.

Portanio, a locagaa de um imdve! para o almoxanfado da Secretania da Educagan do Municipio
de Acopiara & uma medida fundamental para resolver os problemas relacionados ao espagy inadeguado, &
falta de controle de estogques e as perdas de materials, garantindo uma gestao mats eficiante, econdmica e
organizada dos recursos publicos destinados & educacso municipal. A criagBo de um almoxarifado eficienis
frard beneficios direlos para a adminisirago plblica, as escalas e, consequentzmente, para a qualidade do
ensino oferecido aos alunos do municipia.

Diante do expasto, & necessarc que se proceda a referida confratagao a fim de garanli
ambients propicio ao funcionamento do referido servigo.
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Diante da necessidade do objeto deste eshudo, foi realizado o levantamento de mercado no
intuito de prospectar e analisar solugbes para 3 pratensa contratagio, que atendam 808 critérics de
vantajosidade para a Adminisirag2o, sob 05 aspecios da conveniéncia, economicidade e eficiéncia,

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercada local, observou-se que, em matéria de
solughes para a concessho desse beneficie, 2 Administracio Plbica em geral costuma adotar o modelo de
locagin de imovel

A escoha recaiu sobre o imbvel em questio (MOVEL COMERCIAL SITUADO NA RUA
PAULINO FELIX, S/N, CENTRO, ACOPIARA-CE), uma vez que este fol selecionado apds busca do drgéo
interessado, utiizando-se o critério de singulandade do imével, como sua localizago, espago fisico (disposicao
dos comodoe), area de circulagio, localizada em rua pavimentada, boa veniliagéo, iluminagéo, & instalagies
hasicas necessanias ao funcionamento dos servigos pretendidos. Assevera-sa que a ascolha da locahdade,
chservou as conveniéncias de instalagao e da plbkco alvo a ser atandido, Finaimente, a solugio escolhida
considerou a declaracao emifida pelo setor de patimania da Prefeitura Municipal que atestou 2 inexisténcia de
imvel de propriedade do Municipic que sfenda 208 critérios @ necessidades para a finalidade da locagao em
questao.

Pelo exposto, a razdo da escolha do Locador dou-se em razso das caracteristicas & localizacad
do imével e considerou:

_ a necassidade da confratagso de locagio Imdvel para funcionamento dos senvigos plblicos,

- que a Administragao Pabica, nao disponibiiza imavel proprio disponivel para a finalidade

mencionada;

- que & prego proposto esta compativel com 0§ pregos do mercado imobiliaric;

- 05 cusios de inlervencan,

- a indisponibilidade de diversos imoveis, Capazes de atender a demanda solicitada

disponibilidade & em situagio compafivel com os obetivos da pretendida lotagdo, & na

localizacao:

- qué o Imbvel se enconira em bom estada de consarvac3o, possul caracteristicas fisicas

safisfatiyrias, seguranga e uma melhor localizagao;

- que & imbvel possul espaco suficiente para o gendimento gue se pretends.

[ swCaADOPRRGD |

A secolha da proposta mais vantajosa fol decorents de uma prévia pesquisa de mercade,
sendo que oS pregos enconiram-se compativels com 2 realidade mercadolégica. ou seja. 0 prego esla
compativel com os pregos praticados no mercada imobilirie kocal, conforme consta no laudo de avaliagao, cujo
resultado (prega) foi plenamente aceito pelo prelenso Lacadaor, Ademais, comparando oS precos proposios com
contratos firmados com outios locadores para a mesma finglidade & de caracteristicas fisicas semelhanies,
depreende-se quUE 05 MESM0S SA0 razodveis e condizentes com a realidade mercadologca.
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3.1. A tabela abalo relaciona os senvigos, suas caracterisbcas & quantitatives que deverdo 'det adgyindos, H.-.'_;“*.'
conforme especificagdes do levaniamenin que segue "’T"ﬁ..;‘ . ':'_"r".-
| ITEM ESPECIFICAGAD UNID | QUANT, | V. UNIT. (R§) TM-TOTALRS)
LOCACAD DE IMOVEL DESTINADC AE
FUNCIDNAMENTO DO ALMOXARIFADO, JUNTO
01 | SECRETARIA DA EDUCAGAO DO MUNICIPo oE| MES | 12 600,00 10,00
| ACOPIARA

3.2 Serdo requisitos abngatoriamente a serem observados no imével a ser locada

391 O imovel devera atender aos requisitos de localizago e instalapbes adequadas para a finalidade a que
e desiing. conforme especificactes constantes no laudo de avallagdo e nos esludos preliminares.

41 0 embasamento lagal da presente confratagao direfa, & por inexigibilidade de licitagio, fundamentada
no inciso ¥, do Artigo T4, da Lei Federal n® 14.133/21, que diz ser inexiaivel a hicifacao para contratagdo que
envolva:

Art. 74, E inexigivel a licitagao quando invidvel a competiglo, em especial nos cascs
de:

-}
V - Aquisicho ou locagBo de imdvel cujas caracteristicas de instalaghes e de
lncalizacio lomem necessaria sua escolna. (Lein’ 1413321

4.2 E ainda, o parigrafo 5°, do arligo citado determina 05 requisitos minimos obrigatdnios & serem cumpnoos:

Art. 74,

(=)

§ 5° Nas contratagies com fundamento no inciso V do caput deste arbigo, devem ser
observados 05 sequinies requisitos;

| - avaliacio prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagties, quando imprescindiveis &z necessidades de utiizagio, e do prazd de
amortizacio dos investimenios;

Il - certificagio da inexisténcia de iméveis piblicos vagos e disponivels que atendam
ao objeln;

Il - justificativas que demonstrem  singularidade do imdvel a ser comprado ol
locado pela Adminisiracio & que evidenciem vantagem para ela. (Lei n® 14.133/41)

4.3 Em que se pess, as inexgibiidades serem dispensadas de estudo tecnico prefiminar & matriz de riscos,
para garantir que os requisitos vinculados a singuiaridada do imovet fossem obedacidos, bem como, subsadiar
o felfio do presente, fol feito estudo tcnico em que se especificou 10das s agles a serem execuladas para
garantic que o imével a ser locado efetivamente tivesse caracteristicas que o lomassem “inico”.

ingtrumanto confratual.
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partes & mediante Termo Aditivo, nos termos da Li n® 1413321

5.3 A promogagao do prazo de vigéncia dependera da comprovagao pelo L
os inleresses estatals, da compatibilidade do valor de mercado @ da
mediante assinatura do termo aditivo.

6.1 Compete ao LOCADOR.
1,1 Entregar o imovel em perfeitas condigbes de us0 para o8 fins a que se desting.
6.1.2 Fomecer declaragio atestando que nao pesa gobre o imavel gualguer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exsta algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documeniacio pedinente, para fins de avaliagao
por parte da Administragao;
£.1.3 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imavel:
£ 1.4 Manter, durante a locagao, a forma e o desting do imdvel,
£.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdo;
6.16 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistorla do imdvel por ocasiaa da enirega das chaves,
para fins de verificagio minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de \Visloria, pane
integrants deste contrato, os eventuais defeilos exstentes,
§.1.7 Responder pelos danos a0 painménio do LOCATARIO dacomentes de seus atos, bem como de
vicios & defeiios anieriores & locacso, coma desabamentos decomentes de vicios redibitérios, incéndios
provensentes de viclos ore-existentes na insialagao elénca elc;
618 Respondar pelos débitos de qualquer natureza antenores a locagan;
649 Responder pslas contribuigbes de melhoria incidentes sobee o imdvel, ante o disposto no ar.
B §3° do Decreto-Lein 195067
£110  Fomecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitacso
genérica
1.1 Pagar as taxas de administragao imobiliana e de intermediagties, se existirem;
§.1.12 Pagar as despesas extraordinanas de condaminio, se houver, entendidas como aguelas gue
ndio se refiram 308 gasios minelos de manutengao do edificio, como, par aremplo:
a) obras de reformas ou acrescimos que interassem & estrutura integral do imovel,
bl pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagie, bam como das esquadnas
gxiernas,
¢) obras desfinadas a repor as condiges de habitabilidade do edificio;
d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocomidas em data
anterior ao inicio da locagao.
g) instalagio de equipamento de seguranca e de incéndia, de telefonia, de intercomunicaco, de
esporte e de |azer,
fi despesas de decoragio e paisagismo nas paries de us0 comum;
g) consliuicéa de fundo de reserva, e reposico deste, guande utilizado para cobertura de
despesas extracrdinanas;
6113 Entregar, am perfeilo estado de funcicnamento, os sistemas existentes (ar-condicionado,
combate & incandio, hidraulico, elétrica e oufros porventura exstentes);
B114  Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitago & qualificagsn
exigidas para a confratagao,
5115  Nofificar 0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do termiin da-—
vigéneia do confrato, quando ndo houver interesse &m promogar 3 locagao, Lt
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6116  Exibir a0 LOCATARIO, quando soiclado, os comprovantes relativos & fﬁg:él’ﬂ& que #{‘::_.-'
estejam sendo exigidas; " A o
B1.17 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na fitulandade do imovel, inclusive-co
apreseniacao da documentagio comespandents,

52 Compete ao LOCATARIO:

521 Pagaro aluguel @ os encargos da locagao exigivais, no prazo astpulado neste conirato;

822 Senirse doimével para o uso convencionado, compativel com a nalreza deste & com o fim
a que se desting, devendo conservi-lo como se sau fosze,

623 Realizar, junto com o LOCADOR a vistona do imdvel, por ocasido da entrega das chaves, para
fins de verificacio minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar ne Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes,

624 Manter o imbvel locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de uliizagho;

B25 Restituir o imavel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebsu, conforme documenio de
descricio minuciosa elaborade quando da vistoria para enirega, salvo os desgastes e
deterioraghes decomentes do uso normal. Altemativamente, poderd repassar ao Locadar, desde
que acefto por este, a importdncia correspondente ao orgamento elaborado pelo setor
técnico da Administragdo, para fazer face aos reparos e reformas al especificadas;

6.2.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeilo cuja reparagao a eske incumba, bem como as
eventuais turbaches de feroeiros,

627 Conseniir com a realizagio de reparos ungentes, a cargo do LOCADCR, assegurando-se o direito
a0 abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, NOS fermos do
artigo 26 da Lein® 245, de 1951,

528 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funciondrics ou visitantes autorizades;

§209 N3o modificar a forma extema ou intema do imdvel, sem o consentimenta prévio @ por escrito do
LOCADOR;

8210 Comunicar 30 LOCADOR o surgimento de qualquer dano cu defello cuja reparacad & este
incumba, bem como as eventuals urbagies de terceiros;

6211 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documenios de cobranga de tribulos € encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encango, bem como qualguer infimagao, multa ou
exigéncia de autoridade piblica, ainda que dinecionada ao LOCATARID,

6.2.12 Pagar as despesas ordindrias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas necessanas
4 sua adminisiragic, como, por exemplo;

a. salérios, encargos trabalhistas, confribuicdes previdenciarias e socials dos empregades do
condominio;
b. consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forga das areas de usa comum,
¢. limpaza, conservagso @ pintura das instaiacdes e dependencias 08 US0 COMUM,
d. manulencac & conservacao das instalagies e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos
& de seguranga. de uso comum
g, Manulencdo e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados &
prafica de esportes e lazer,
f. manulencao e conservacao de elevadores, porteiro eletrinico & antenas coletivas;
g. pequenos reparos nas dependéncias e instalaghes elétricas e hidraulicas de uso Comum.
h. rateios de saldo devedor, saivo se relerenies a periode anterior a0 iniclo da loeagas;,
i. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado na custeio ou comp ﬁ:!.ajﬁ:l,«f'
de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao. A g,& t:@'"f
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§.2.13 Garantir que sejam pagas as despesas de telefone, energia eléincs, gas [se ht'wérj."_égua B o
eeqotn, taxas & impostos; LS =)
8§.2.14 Permilir a vistoria do imavel pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante pre ‘ebmbinacio .-:J o
de dia & hora, bem como admifir que seja visitado e examinado por tercedros, na hipbiese de sia
alienacan, quando nao possulr interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisizao (artige
27 da Lei n® B.245, de 1991),
6.2.15 Cumpririntegralmente a conveagio de condominio & os regulamentos intemos, se exisientes,

7.1, Em cumprimento Lei Federal n® 14,133/2021, foi constatada a existéncia de crédin orcamentaric para a
cobertura das despesas alusivas a esta contratagio com a ulilizagio de recursos oriundos do orgamento
vigente. As despesas decomentes da presente coniratacso comerad a conla de recursos especificos
consignados no Orgamento do Municipic de Acopiara do exercicio fimanceiro vigante. O comprometimenio do
saldo orcamentario serd feilo a pariir da seguinte DOTACAO ORGAMENTARIA0801 12.122.0402.2.061 -
Gerenciamento ¢ Manutencio das Atlvidades Gerais da Secretaria de Educagio; ELEMENTO DE
DESPESA: 3.3.50.36.00 — Outros servios de terceiros — Pessoa fisica; SUBELEMENTO DE DESPESA:
3,3.90.35.14 — LOCAGAD DE IMOVEIS; FONTE DO RECURSO: 1.500.0000.00 - Recursos nio vinculados de

Imposto consignados no orgamenta vigente.

81, Observado o disposto no artigo 117, da Lei Federal n® 14.133/21, 0 acompanhamenio, a fiscalizacac, o
recebimento e a conferéncia dos servigos, serdo realizados por servidor designado.

8.2 A Locataria, atraves de sey fiscal, atestara no documents fiscal correspondents, a prestagao dos servigos
nas condigies exigidas, constituindo tal alestagdo requisito para a Fheragan dos pagamentos a CONTRATADA,
B3 A prestacao dos senvigos do objeto desie Termo de Referéncla, somenle se efefivara com a alestagao
referida no item anterior,

9.4 O MUNICIPIO de Acopiara-CE pagaré ao LOCADOR o aluguel no valor de R$ 8.000,00 (Oito mil reais)
mensals, perfazendo o valor global de R$ 96.000,00 (Noventa e seis mil reais).

9.2 As despesas ordinaras do condominio, se houver, bem como os encargos locaticios incidenies sabre 0
im&vel (agua @ esgolo, energia elétrca elc.), cujp pagamento fenha sido afribuido confralualments ao
LOCATARIO, serdo suporiadas proporcionalmente, em regime de rafeio, a partir da data da efetiva ocupagao
do imavel

6.9 0 acerlamento desta propor;do e dard na primeira parcela vencivel da despesa, pagando LOCADOR &
LOCATARIO suas respectivas pares da parcela. Case o LOCATARIO a pague na integralidads, a parte de
responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do mes subsequenie. A mesma propor;io
também sord observada no encerramento do confrato, promavendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento da Gitimo aluguel.

9.4 Quando do pagamento a0 LOCADOR, serd efetuada eventual refengao fributaria previsia na legislacso
aplicavel.

8.5 O pagamento sera efetuado em a1 30 (trinta) dias apds a conferéncia da execugac dos SENVIs & Serao
contados a parfir da liquidagéo da nota fiscal eletrdnicafatura na Secretaria de Financas, desde que
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ocomido & total e efeliva execucdo dos servicosfomecimento dos produtos, relacionados E_j:um‘en'i.,da -,
senvicos/autorizagao de compras, bem como tenha sido emitida o Termo de Recebimento Definifug Jno cso C_Jﬁf"
do inciso |, do artigo 75, da lei n* 14.133). A apreseataghc da Mofa Fiscal Eletrinica deverd ar a
modalidade e nimero da icitagdo, empenha e dados bancarios;

9.6. Por ocasido dos pagamentos devera ser apresantado:

a) Fatura discriminada devidamente atestada pelols) fiscal(ais) designadols) pela Secretariz:

b) Prova de regularidade fiscal e trabalhista;

4.7. Nenhum pagamenio sera efetuado sem apresentacio dos documentos a que sluds o ftem anterior, bem
como enquanto estiver pendenia de liquidacio qualquer obrigaco financeira que for imposta & adjudicataria,
em virtude de penalidade ou inadimplements das obrigagies assumidas pela adjudicatéria ou decomrente do
Confrata;

8.8. O pagamento somenta efefuar-se-a mediants a tzmpestividade das cerliddes anteriormente mencionadas.
Caso a contratada entregue certiddo com data expirada ou que verha expirar-ss antes da liouidacdo da
despesa, ela sera comunicada para substilur & cediddo imegular por uma atuzlizads:

9.9, Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagio com prazo de vigéneia igual ou superior a doze
meses, mediante a aplicagdo do Indice de Pregos para o Consumidor Amplo — IPCA, medide mensalmenie
pelo Instifuto Brasileiro de Geografla e Estatistica - IBGE. desde que seja observado o interragna minimo de 1
(um) ano, contade da data da assinatura do contrato, para o primeiro resjuste, ou da data do Glfimo reajuste,
para o8 subsequentes.

2.10 5e a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional 8o preco médio de mercado
para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar 3 adogio de prego compativel ao mercado de locacdo
do municipio em gue se situa o imbvel.

9.11 O reajuste serd formalizado no mesmo instumento de promogacao da vigéncla do contrato, ou por
apostiamento, caso realizado em outra ocasiao.

10,1 O fiscal do contrato ou insfrumanio equivaiente serd nomeado pelo g&:ﬁ inferassada, e tera a fungio

de fiscakzar'administrar o contrato, desde sua concepcao 2% a finalzacao.

11.1 Sem prejuizo da cobranca de perdas e danos, o CONTRATANTE podera sujeitar o CONTRATADD as
penalidades seguintes:

a) adveriencia;

) suspensdo do direito de licitar & coniratar com o Municipio de Acopiara-CE, pelo prazo que for fixado
pela Cantratante, am fungdo da nalureza e da gravidade da faita cometida;

£) declarago de inidoneidade para licitar e contratar com a ADMINISTRAGAD PUBLICA, considerando,
para tanto, rencidéncia de faltas. sua natureza e gravidads

13.2. O CONTRATADO fica sujeita 2 multas de até 10% (dez por canio) do valor adjudicade, caso o senvico
nao seja reaizado denfro do prazo fixado. por culpa exclusiva do CONTRATADO,

11.1.1 A aplicag3o das muitas independera de qualquer interpelacdn judicial, sendo exigivel desde a data do
ato, falo ou omissdo que the bver dado causa, apés instauragdo de Processo Adminisirativo com amgla defesa,

11.2 As multas e penalidades serao aplicadas sem prejuizo das sangbes clveis ou penais cabiveis
TRABALHO, RESPEITO I DIONIDADE o
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11.3 C CONTRATADO sera notificado, por escrito para recolhimento da multa apkicada, o que de%gm ooorer "'Z'u

no prazo de 10 (dez) dias (teis dessa nofificagdo. Se ndo ccomer o recolhiments da multa no prazé-fixado, o 34
seu valor sera deduzido das faturas remanescentas. H""-—-—-:-"'/

Acopiara-CE, 07 de FEVEREIRD de 2025,
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