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1.1 Conslitul objeto dests temo, a Contratagao Direta par meio de Inewagibilidade de Licitagao, para LOCAGAQ
OE IMOVEL DESTINADO AD FUNCIONAMENTO DAS INSTALAGOES DA COORDENAGAO REGIONAL
DO INSTITUTO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO DO CEARA - IDACE, JUNTD A SECRETARIA DA
AGRICULTURA E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DO MUNICIPIO DE ACOPIARA.

N

L necessidade de conlraiagio da locapdo de imovel destinado a0 funcionamento das
instalactes da Coordenagdo Regional do instituin do Desanvolvimento Agrério do Ceard — IDACE no Municipio
de Acopiara surge da impossibilidade de acequagac dos atuais espagos disponiveis para o atendimenio
eficiente da demanda da regifo. A falta de espago fisico adequado para acomodar 05 SErvGos 8S5ENciats
preslados pela instituigao & o princip motivo que justifica a locagdo da imovel.

Além disso, o lermo de adesdo para parceria firmado com © Municipio de Acopiara visa @
regularizacas fundiana no ambio da cidade, 0 QUE r2quer uma estrutura operacional que atenda de forma
gfickente a populagio e 08 Senvigs relaconados 4 &rea rural & agricola. A locagao de um Imoved especifico
para a instalagio da Coordenagdo Regianal do IDACE &, portanto, essenclal para garantir 8 conbruidade e o
sucesso das agdes de regularizacio fundiaria, lam de possibilitar 2 melharia nos servigos de assistencia
tscnica & desenvolvimento agricola da regido.

4 solucao por meio de locagao se justifica, pois oferece a flexibilidade necessana para a
operacionalizacio dessas ofividades em um espaco adequada, penmitindo o medhor aproveilamenio dos
racLrsos e a olimizagao dos atendimentos aos cidad30s que dapendem dos servicos oferecidos pelo IDACE.

Assim, a locacdo do imdvel permitird que o Instiuio do Desenvolvimento Agrério do Ceara
curmpra suas fungbes com qualidade, eficiéncia @ no prazo exigido, atandendo tanto a populagao de Acopeara
guanto aos objefivos da parcera entre 0 Estado & o Municipic

Diante do exposto, & necessand que Se proceda a referida contratagde a fim de garantir
ambienta propicio ao funcionamenio do referido senvigo.

Diante da necessidade do objeto deste esiudo, il realizado o levantamento de mercade no
intuto de prospeciar e analisar sclugdes para a pretensa confratacao, que alendam aos crteros de
vantajosidade para a Administracao, sob os aspectos da conveniencia, econamicidade & afcéncia.

Assim, em pesquisa sobfe o pandrama do mercado local, ohservou-se que, em malgna de
soluces para @ concessdo desse beneficio. & Administracao Piblica em geral costuma adotar o modelo de
locacao de imdvel.

A escoha recaiy sobre o imdvel em questio (MOVEL COMERCIAL SITUADO NA
TRAVESSA NOGUEIRA NEVES, SIN, CENTRO, ACOPIARA), uma vez que ecie foi selecionado apds busca
do 6rgo interessado, utilizando-se o critério de singuiaridade do imavel, como sua localizagan, espaca figica
{disposicio dos chmodos), area de circulac2o localizada em rua pavimentada, bos venlitagae, luminagao, &
instalagdes basicas necessaras a0 funcicnamento dos servicos pretendidos. Assevera-se que 3 ascolha da
lncalidade, observou as conveniéncias de instalac3o e do publico alva a ser atendide. Finamente, a sclugdo
escolhida considerou a declaragio emitida pele setor de patiménio da Prefeitura Municipal que atestou a
inexisiéncia de imével de propriedade do Municipio que atenda aos Crivnos e necessidades para a finalidade

da locagdo em questao.
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Pelo exposte, a razdo daescolha do Locador deu-se em razan das t:ara:ler'ismas\{iaqaﬁza:ﬂt: 53
v o

do imdvel & considerou:
- a necessidade da conlratacio de locagdo imavel para funcionamento dos servigos
- que a Administragao Publica, nBo disponibiliza imével proprio disponive! para a finalidada
mencionada;
- QUE O Preco Proposto esta compativel com 05 precos do mercado imobiand,
- (5 CUSI0S de intervengao;
- a indisponibildade de diversos imdveis, capazes de atender a demanda solicitada,
disponibilidade & em sifuagio compativel com os objetivos da pretendida locagac, & na
localizacio,
- que o imdvel $& encontra em bom estade de conservaco, possui caracteristicas fisicas
satisfatdrias, sequranga e uma mehor localizagac;
- que 0 imbvel possul espago suficiente para o atendimento gue se pretende.

A escolha da proposta mais vantajosa fof decomente de uma prévia pesquisa de mercado,
senda que 0s precos enconiram-se compativeis com a reabdade mercadologca, ou Seja, 0 preco esta
compativel com os precos praticados no mercado imabiliario local, conforme consta no laudo de avaliagho, cujo
resultado (prege) foi plenamente aceito pelo pretenso Locador. Ademas, comparando 03 pregos propasios com
contratos fimados com oufros locadores para @ mesma finglidade e de caracteristicas fisicas semelnanies,
depreende-se que os mesmos sa0 razodveis e condizentes com a realidade mercadologica.

3.1, A tabeia abaino relaciona 05 Servigos, suas caracleristicas e quanfitativos que deverdo ser adquinidos,
conforme especificagbes do levantamenio que segue:

ITEM | ESPECIFICAGAO UNID | QUANT. | V. UNIT. R$) |V. TOTAL (RS)

=

[LOCACAC DE IMOVEL DESTINADO AD

FUNCIONAMENTO  DAS  INSTALAGOES DA

. |COORDENACAO REGIONAL DO INSTITUTO DO
01 | DESENVOLVIMENTO AGRARIC DO CEARA - IDacE, | ME5 | 12 | 120000 1 1440000

‘ JUNTO A SECRETARIA DA AGRICULTURA E

DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL | |

3.2, Serdo requisitos obrigatonamente a serem observados no imovel a ser locado;

32 1 O imével deverd alender aos requisitos de localizardo e instalagdes sdequadas para a finabidade 2 que
se destina, conforme especificacdes constantes no laudo de avaliaglo e nos estudos preliminares,
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4.1 O embasamento legal da presente contratagio direta, & por inexigibllidade de licita 'Eﬁqdam fada ~.§'
no inciso ¥, do Artigo 74, da Lei Federal n® 14.133/21, que diz ser inexigivel & licitagio para ¢ 2 y

envolva:
Art. 74, E inexigivel a ficitagho quando invidvel a competicéo, em especial nos casns
de:

-
V - Aguisicio cu locacao de imdvel cujas caracteristicas de insialagles e de

locaizagao lornem necesséria sua escolha. (Lei nt 14.133/21)
4.2 E, ainda, 0 paragrafo 5°, do artigo citado determina os requisitos minimos obrigatdnos a serem cumpndos:

Arl.74.

k)
§ 5" Nas contratagdes com fundamento no inciso V' do caput deste arigo, devem ser

ahservados 03 seguintes requisitos:

| - avaliacio prévis do bem, do seu estedo de conservagho, dos custos da
adaptaghes, quando imprescindive’s as necessidades de ufilizagdo, e do prazo de
amorlizagdo dos investimentos;

I - cerfificacao da inexsténcia de imovess publicos vages e dispanivels que atendam
80 cbjeto;

Il - justificativas que demonsirem a singuiandade do imovel a ser CoMprado ou
locado pela Administragso e que evidenciem vantagem para ela. (Lein® 14.133/21)

4.3 Em que se pese, as Inexigibllidades serem dispensadas de estudo técnico preliminar @ matriz de riscos,
para garantir que os requisitos vinculados a singularidade do imove! fossem obedecidos, bem como, subsidiar
o feltio do presents, fof feito estudo técnico em que se especificou lodas as agdes a serem executadas pars
garantir que o imével a ser locado eflivamente tivesse caraclerisiicas que o lomassem "Unico’.

5.1. O prazo de vigéneia da contratagdo serd de até 12 (doze) meses, contados da data de assinatura do
instrumeanto contratual.

52 0 prazo de vigéncia podera ser promogado, enguanto houver necessidade publica, por consenso entre as
partes & mediante Termo Aditive, nos fermos da Lein® 1413321,

5.3 A promogacc do prazo de vigéncla dependera da comprovagdo pelo LOCATARID de que o imdvel satisfaz
05 interesses estatais, da compatibiidads do valor de mercado & da anuncia expressa do LOCADOR,
mediante assinatura do termo aditvo.

6.1 Compete ao LOCADOR:
6.1.1 Entrégar o Imével em perfeitas condighes de uso para os fins a que se desting,
6.1.2 Fomeocer declaragio atestando que ndc pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exsla algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliag&o
por parte da Administracac,
6.1.3 Garantir, durante o tempo da locagio, o uso paciico do iméves,
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6.1.4 Manter, duranie a locagéo, a forma e o destino do iméwel, \&
6 1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagao: Q. . g
6.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da enfrega dﬁs’q&a%/}'
para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistorla, o
integrante deste conirato, os eveniuas defeitas existentes;
617 Responder pelos danos ao patimanio do LOCATARIO decorrentes de seus afos, bem coma de
vicios e defeitos anteriores & locacio, como desabamentos decorrentes de vicios redibitonos, ncéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalagao eldinca elc;
618 Responder pelos débilos de qualquer natureza antenores A locacao,
B19 Responder pelas contribuighes de melhoria incidentes sobre o imbvel, ante o disposto no art.
8°, §3°, do Decreto-Lei n. 195/67,
6110 Fomecer a0 LOCATARIO recibo discrimnande as Imporiancias pagas, vedada a quitacao
genernca,
£1.11 Pagar as taxas de adminisiragio imobiliana e de intermediaches. se existirem;
6.1.12 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como agueias qua
nac sa refiram aos gastos rofineiros de manutengao do edificio, como, por exemplo;
a) obras de reformas ou acréscmos que nteressem a estrutura integral do imavel;
b| pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e fluminagao, bem como das esquadrias
extemas,
c) obras destinadas a repor s condighes de habitabilidade do edificio;
d) Indenizaghes trabafhistas e previdenclarias pela dispensa de empregados. ocoridas em data
antarior a0 inicio da locago;
e| instalagio de squipamento de segurana e de incéndio, de tefefonia, de intercomunicagao, de
esporte e de lazer,
fl despesas de decoragio & paiSagismo nas partes de USo COMUI,
a) consfituicdo de fundo de reserva, e reposicac deste quando utiizado para coberiura de
despesas extracrdinanas,
6113 Entragar, am perfeito estado de funcionamentn, os sistemas existentes (ar-condicienade,
combate a incéndio, hdraulico, elétrica e outros porveniura existentes),
6114  Manter, durante a vigéncia do contralo, todas as condigdes de habiiitacdo e qualificacin
exigidas para a contratagao;
6115 Motificar o LOCATARIO, com antecsdéncia minima de 80 (noventa) dias do término da
vigéncia do coniralp, quando nao houver interesse em pronogar & lcagao
6116  Exibir ao LOCATARIO, quande solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas.
6117 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na tiulandads do imdvel. inclusive com a
apresantagio da documantagao comespondente.

62 Competsac LOCATARID,

621 Pagar o aluguel & 0s encangos da locacdo exigiveis, no prazo esliputade nesie contralo;

622 Servir-se do imdvel para o usc convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim
aque se destng, devendo conservado como se sau fosse;

623 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para
fins de verficacao minuciosa do estado do movel fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

B24 Manter o imdvel locado em condigtes de limpeza, de sequranga e de ulilizagao;
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525 Resiiuir 0 imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebey, conforme@ocumento de 15,
descrigo minuciosa elaborado quando da wisloria para enirega, salvo o5 .desgastes e O i/
deterioragies decomenies do usa narmal. Altlemativamente, podera repassar ao Ln-:hq,ﬂdﬂ
que aceito por este, @ importancia comrespondente a0 orgamento elaborado pelo setor
técnico da Administragio, para fazer face sos reparos & reformas all especificadas:

6§25 Comunicar ao LOCADOR qualyuer dano ou defeito cula reparacac a esle incumba, bem coma as
evenluais turbacdes de lerceirs,

627 Consentircom a realizagn de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito
an abatimento proporcional do sluguel, caso o8 reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n* 8.245, de 1981,

628 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

§79 Nao modiicar a forma exiema ou inlema do imdvel, sem o consentmento prévio & por escnto do
LOCADOR;

£210 Comunicar a0 LOCADOR o surgimento de qualquer dand ou defeito cuja reparagdo a esfe
incumba, bem come 25 eventuass turbagbes de terceos,

5211 Entreqar imediatamente @0 LOCADOR os documenios de cobranga de fributos e encargos
condominials. cuje pagamento N30 seja de sau encargo, Dem como qualquer infimaga0, multza ou
exigéncia de auloridade piblica, anda que direcionada a0 LOCATARIC,

§.212 Pager as despesas ordinarias de condominio, se swelentes, entendidas como aquelas necessarnas
4 sua administragdo, como, por exemplo:

a. salarios, encargos irabalhistas, contribuigbes previdenciarias e saciais dos empregados do
condominky;

b, consumo de &gua e esgoto, gas, luz & forga das areas de uso Comum,

¢. limpeza, conservacao e pintura das instalagdes e dependEncias de uso comum;

d. manutencdo @ consarvagdo das Instalaghes e equinamentos nidraubicos, eletrcos, mecanicos
& de seguranca, de uso comum,

e. manutencdo e conservagio das instalaghes e equipamentos de uso comum destinados &
pratica de esporles e fazer;

f. manulencac & conservagso de elevadores, porteiro eletrfinico e antenas coletvas,

g. pequencs rEparns nas dependéncias e instalagtes eléircas e hidraulicas de uso comum,

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior a3 inicio da locagao,

i, raposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente ulilizado no custeio ou complementacan
de despesas ordinarias, saivo se referentas a periodo anterior ao inicio da locaga0.

8213 Garanfir que sajam pagas as despesas de telefone, energia eklrica, gas (se houver), agua e
esgolo, taxas & impostos;

£914 Permitr a vistoriada imavel pelo LOCADOR ou por seus miandaiarios, medianie prévia combinagao
de dia & hora. bem como admitir que seja visitado & examinado por terceirs, na hipitese de sua

alienacio, quanda nio poSsulr inleresse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicio (artigo
27 da Lei n® B.245, de 1851);

§.2.15 Cumpnr integralmente a convengao de condominio e os regulamentos intemos, se existentes.

7 DOSRECURSOSORCAMENTAROS ~

7.1, Em cumprimento Lai Federal n° 14.133/2021, foi constatada a axisténcia de crédio orzamentano para a
cobertura das despesas alusivas a esta contratagio com & ubilizagao de recursos oriundos do orgamento
vigente. As despesas decorrentes da presents confratagio comerdo a contd de recursos especificos
consignados no Orgamento do Municipio de Acopiara do exercicio financeiro vigents, O compromatimento do
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saldp oramentario serd fello a partr da seguinte DOTAGAQ ORGAMENTARIA: 1001 20 122080220765+ 2/
Gerenciamento e manuteng3o das alividades gerais da Secrelana ¢a Agnculiura e De&enmbga%?]
Sustentavel. ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.35.00 - OQulros serviges da terceiros — Pessca 1S
SUBELEMENTO DE DESPESA: 33803614 - LOCACAC DE IMOVEIS, FONTE DO RECURSO:
1 500.0000.00 - Recursos ndo vinculados de Imposto consignados no orgamento vigenta.

DAFRGAIACKOE ACONPANNAMENTC:

B.1. Observado o disposio no artige 117, da Lei Federal n° 14133121, 0 acompanhamenio, a fiscalzagao, o
recabimento & & conferéncia dos servigos, serfo realizados por servidor designad.

87 A Localana, atraves de seu fiscal, atestara no documenta fiscal cormespondente, a prestagao dos serviGos
nas condices exigidas, constituindo tal atestagac requisito para a liberagao dos pagamentos a CONTRATADA;
8.3. A prestagao dos senvigos do objeto deste Termao de Referdncia, somente se efetivard com 2 atestacao
referida no flem anterior,

9.1 O MUNICIPIO de Acopiara-CE pagara a0 LOCADOR o aluguel no valor de RS 1.200,00 (Mil o duzentos
reais) mensais, perfazendo o valor global de RS 14.400,00 (Quatorze mil e quatrocentos reais).

9.2 As despesas ordindrias do condominio, se houver, bem coma 08 encargos locaticios incidentes sobre o
imével (Agua & esgoto, energia ellrica e, cujo pagamento tenha sido atribuido confrafualmenie &0
LOCATARIO, serdio suportadas proporcionalmente; em regime de ratelo, 8 partir da data da efetiva ocupagao
do imovel

9.3 O acerfaments desta proporgao se dard na primeaira parcela vencivel da despesa, pagando LOCADOR 2
LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso 0 LOCATARIC a pague na integraliidade, a parte de
respansabilidade do LOCADOR ser abatida no valor do aluguel do més subsaquente. A MESMA proporiac
também serd chservada no encerramentio do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamenta do dltimo aleguel.

6 4 Quando do pagamenio ao LOCADOR, sera efetuaca eventual retencio fributaria previsia na legistatac
aphcaval,

45 O pagamento sera efetuado em ate 30 (irinta) dias apos a conferéncia da execugiio dos servicos & serao
contados a pariir da liquidagBo da not fiscal eletrinicalfatura na Secretana ce Finangas, desde que tenha
acorrido 3 fotal e efetiva execucso dos senvigosfomecimenio dos produlos, relacionados na ordemn de
sarvicos/aulorizacao de compras, bem como tenha side emifido o Terma de Recebimento Definitive (no caso
do inciso |, do artigo 75, da lei n* 14.133), A spresentacio da Mota Fiscal Eletrinica devera informar a
modalidade e nimero da licitagdo, empenho e dados bancarios;

6 6. Por ocasido dos pagamentos devers ser apresentado:

a) Fatura discriminada devidamente alestada pesols] fiscaliais) desgnado(s) pela Secretariz,

b) Prova de regulandade fiscal e Irabathista;

9.7, Nenhum pagaments serd efetuado sem apresentagac dos documentos a que alude o item anterior, bem
como enquanto estiver pendenie de liquidagao qualquer cOMNgaGa0 financeira que for imposta  adjudicatania,
am virude de penalidade cu inadimplemento das cbrigagdes assumidas pela adjudicataria ou decomente do
Contralo;
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8.8 O pagamento soments efetuar-se-4 mediante a tempestividade das cerfidies antenarmente Bpcionadas. 7 74
Caso a contratada entregue certidda com data expirada ou gue venha expirar-se anies da liquidagao da
despesa, el sera comunicada para substituir a certidao imegular por uma atualizeda, N
9.9. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da kocagio com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses, mediante a aplicacio do Indice de Pregos para o Consumidor Amplo — IPCA, medida mensalmente

pelo Instiluto Brasileiro de Geografia e Estatistics - IBGE, desde que seja observada o inferregna minimo de 1

(um) ano, cantado da data da assinatura do contrato, para ¢ primeird reajuste, ou da data do difimo reajusie,

para os subsequentsas.

910 Se a variagio do indexador adotado implicar em reajuste desproporciona an prego medio de mercado

para a presente locagao, o LOCADCR aceitard negociar a adog@a de preco compativel so mercado de locagao

do municipio em que se situa & imovel

911 O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de promogacac da vigéncia do contrate, ou por
apostlamento, caso realizado em oulra ocasiao.

10.1 O fiscal do contrato ou instrumenio equivalenis 5era Nomeada peso !rgﬂﬂ interassado, e fera a fungao

de fiscalizaradministrar o contrato, desde sua concepgdo até a finalizagao.

11.1 Sem prejulzo da cobranga da perdas e dancs, o CONTRATANTE podera sujeitar o CONTRATADO as
penalidades segquinies:

al adveréncia,

b suspensdo do direito de licitar & condratar com o Municipio de Acopizra-CE, pelo prazo que for fixado
pelo Contratante, em funglo da natureza & da gravidade da falta cometida; .

c) declaragdo da inidoneidade para licitar @ contratar com a ADM INISTRACAC PUBLICA, considerando,
para fanto, reincidéncia de falias, sua natureza e gravidade.

13.2. O CONTRATADO fica sujeita a multas de a¥é 10% (dez por cenio) do valor adjudicado, caso 0 Senvigo
ndio seja realizado dentro do prazo fixado, por culpa exclusiva do CONTRATADO.

11.1.1 A aplicagao das multas independera de qualquer inlerpelagac judicial, sendo exgivel desde a data do
ato, fato ou omissio que Ihe tiver dade causa, apds instauragao de Procssso Administrative com ampla defesa.

11.2 As multas & penalidades serdo aplicadas sem prejuizo das sangbes civels ou penais cabiveis

11.3 0 CONTRATADO sera rofificado, por escrito para recolhimento da multa aplicada, o que devera ocorrer
no prazo de 10 {dez) dias (fels dessa notificacdo. Se nao ocomer o recolhimenio da multa no prazo fixado, o
sau valor sera deduzido das faturas remanescentes.

iara-CE, 07 de FEVEREIRC da 2025.
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