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0 presente trabalho foi desenvolvido em consonancia com as Normas para iacH0

de Iméveis Urbanos da ABNT - Associagio Brasileira de Normas Técnicas, N° 14.653 -1 e
N° 14.653-2.
0 praofissional responsavel por este Laudo é Tec. Em Edificagbes registrado no CREA-
CE e legalmente habilitado pelas:
e Lei Federal 5.194 de 24/12/66;
e Resolugdo N? 218 do Canselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia =
CONFEA.

2.0 OBJETO

Este Laudo tem como objeto, todas as benfeitarias constantes no imavel comercial
e respectivo terreno, situado na Travessa Nogueira Neves N° 5/N, Centro, Acopiara - CE,
logradouro pelo qual tem sua entrada.

0 imével apresenta uma idade cronolégica aparente de 5 (anos) anos, sendo que
a dltima reforma que consistia em pintura e troca de esquadrias aconteceu a 4 (cinco)
anos.

3.0 INTERESSADO

« Nome: Secretaria de Agricultura da prefeitura Municipal de Acopiara

e Prefeitura Municipal de Acopiara
» Enderego: Rua: Av. Cazuzinha Margues, N2 5/N, Centro, Acopiara - CE
CEP 63560-000

4.0 PROPRIETARIO

« MNome: Ana Nibia da Silva
+ Enderego: Av. Travessa Mogueira Meves, s/N, Centro, Ampiara—{?
« Nimero: (88) 9 9653-3237

5.0 OBJETIVO
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Este Laudo tem por finalidade determinar o provével Valor de Mercado dorebjetor
assim tendo parametros para Calcular Valor do Aluguel.

O presente relatdrio obedece criteriosamente os principios fundamentais descritos
a Seguir:

v O imovel avaliando foi considerado livre e desembaracado de oOnus oOU
responsabilidades de qualquer natureza, foro ou pensio, inclusive de hipotecas;

# O trabalho foi elaborado obedecendo 5 finalidade especifica definida neste ca pitulo. O
uso para outra finalidade, para data base diferente da especificada ou extra cdo parcial de
dados sem o texto completo ndo apresenta confiabilidade;

7 Consideramos que todas as informacdes fornecidas pelo proprietario, como plantas,
matriculas, certiddes, notas, entre outros, 3o consideradas legitimas e correspondem @
situacio atual do objeto de avaliagdo;

¥ No presente relatorio, foi assumido como corretas as informagbes recebidas de
terceiros, sendo que as fontes das mesmas est3o contidas no referido relatorio;

v O presente trabalho foi elaborado unicamente para uso do solicitante, visando o
objetivo ja descrito. Portanto, este relatdrio n3o devera ser publicado, circuladao,
reproduzido ou utilizado para outra finalidade, que ndo a ja mencionada, sem
consentimento e aprovagio do seu Responsdvel Técnico.

6.0 ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO

0 presente Laudo enquadra-se como Avaliacdo de Imoveis.
O resultado obtido situou-s€ dentro de uma realidade de mercado, capacitando-se
3 subsidiar com seguranca, eventual negociacdo e transagao do imdvel objeto.

7.0 PRESSUPOSTOS

Para desenvolvimento e detalhamento do presente trabalho avaliativo foram
desenvolvidos 0s seguintes procedimentos:

a) Vistoria do imével e da regido geoecondmica;

b) Verificagdo das caracteristicas dimensionais do terreno e edificagdo;

c) Verificagdo do estado de conservagao, com identificacio dos componentes da
edificacio, passiveis de recuperac3o e/ou reforma, com vistas ad niyelamento com
o mercado;
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d) Pesquisa de mercado relativa a residéncias e prédios comerciais, ofert
vendidas na area de influéncia do imdvel;

e) Estimativa do valor da reforma servigos decorrentes do item “c”, acima;

f) Consulta a tabela CUB do Sinduscon-CE para obtencdo aproximada de valor de
construcdo civil no Estado.

8.0 VISTORIA DO IMOVEL

a) CARACTERISTICAS DA REGIAD

O imovel avaliando estd localizado na Travessa Nogueira Neves 5/N, Centro —
Ceard, trata-se de um anexo numa via urbana e de uma area onde predominam
residéncias unifamiliares, restaurantes, escola e comércios.

A infraestrutura urbana dispde dos servicos basicos de energia elétrica, telefane,

dgua e esgotos. A malha vidria compde-se de vias pavimentadas com calcamento de
pedra portuguesa. Sua localizagdo estd entorno de 50 metros de uma da Escola Dr. José

Adonias Gurgel De Albuguergue.

b) CARACTERISTICAS DO TERRENO
Formato : Retangular.
N° frentes ;01 (uma)— para a Travessa Nogueira Newves (5ul).
Dimensoes e confrontantes:
Orientacdo Limite Confinante(s) Medidas (m)
Norte Fundos Antonio Edilson de Oliveira 5
Sul Frente Travessa Nogueira Alves 5
Oeste Lado Direito Zé da Loja 20 |
Leste Lado Esquerdo | Antonio Lima da Silva 20 i
Areo do Terreno: 100,00 m?

Area Construida: 100,00m?
Melhoramentos piblicos existentes no logradouro:

As Ruas defronte sdo dotadas de
(X) Agua Tratada, (X ) Esgotos [ X ) Energia{AT/BT) (X ) Telefone,

)
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Trata-se de edificagdio um prédio comercial.
As principais caracteristicas construtivas sdo:

* ESTRUTURA: Em alvenaria todos os cémodos, forro de gesso;
PAREDES: alvenaria de tijolos cerdmicos furado;

PISOS: piso cerdmico;

REVESTIMENTOS: chapisco, reboca, pintura;

ESQUADRIAS: portas madeira, portdo de ferro:

LUMINARIAS: spot com limpadas fluorescentes;

* INSTALACOES: elétrica, hidraulica, esgotos.
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9.0 METODOLOGIA

Adotou-se o Método de Comparacio de Custo para determinar o Valor de Mercado
comparando o imével diretamente com outros assemelhados quanto as caracteristicas
fisicas, localizacdo, vocagio e tendéncias de uso.

Para adequarmos melhor os valores de mercado também adotou-se o métoda de
consulta a tabela CUB (Custo Unitario Bésico de Construgdo) do SINDUSCON-CE (Sindicato
da Industria da Construgio Civil do Cear4).

0 valor de referéncia para o aluguel foi calculado com percentual aceito entre os
especialistas oscila entre 0,5% e 0,7% do valor imével ao més, 0 que corresponde a
respectivamente 6% e 8,5% ao ano.

10.0 AVALIACAO DO TERRENO (Vt)

O terreno foi avaliado conforme metodologia acima descrita. Obteve-se um valor
médio de RS 720,00 / m? Para um terreno de 100,00m? temos RS 72.000,00 (Setenta e
dois mil reais).
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11.0 AVALIACAO DO VALOR DA CONSTRUCAO (Vc) IS Fls. 18 _ @ |
\% :E-hff
As especificacfes construtivas e de acabamento sio as seguintes: NO ) ,",“-’J
.
¥ Idade do Imdvel; Em regular estado de conservagdo, com aproximadamente 5 anos;
¥ Padrdo construtivo: Médio;
¥v" Quantidade de Ambientes: 8
v Area do Terreno: 100,00 m?
v Area Construida: 100,00 m?
¥ Taxa de Ocupacdo: 100,00 %
¥ Quantidade de Pavimentos: 01;

Valor da Construgdo = (Area Construida x Prego/m? médio)
Valor da Construgao = (100,00 x 1.680,00)
Valor da Construcdo (Vc) = RS 168.000,00

Pesquisa de mercado realizada em imdveis semelhantes na mesma localidade
estimam um valor de terra nua entre RS 100,00 e 120,00 por m?,

Valor do Terreno com base em pesquisa de mercado x drea total do imovel (RS 720,00
* 100,00)

Valor do Terreno: RS 72.000,00

Valor do Imével Residencial = Valor do Terreno (RS 720.000,00) + Valor da construgio
(RS 168.000,00) = RS 240.000,00

Arredondado conforme faculta a norma NB — 502/90.

Valor do imével = RS 240.000,00 {Duzentos e quarenta mil reais)

Utilizando o percentual de 0,5% do valor imdvel, obtemos o valer do aluguel de
1.200,00 ao més.

Valor do Aluguel = RS 1.200,00 (Mil e duzentos Reais) m
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Fixaremos o valor provével do imdvel + terreno, no estado em que se e 'I:ril'l_g,i.eﬁ"

no valor arredondado RS 240.000,00 (Duzentos e quarenta mil reais).
O valor apresentado para o imdvel, refere-se ao pagamento a3 vista, na data deste
laudo.
O valor calculado para o alugue referente ha um més é de:
Valor do Aluguel = RS 1.200,00 [Mil e duzentos reais).

DATAS;

» Data da Vistoria: 30 de janeiro de 2025;
+ Data do Laudo: 30 de janeiro de 2025.

Mada mais havendo a ser esclarecido, damos por encerrado o presente laudo, que se
compde de 08 (oito) folhas computadorizadas.

Acopiara - Ceard, 30 de Janeiro de 2025,

RESPONSAVEL TECNICO:

/_'\\

Presley Gonzego Viena
Eng Cheil
CREA 15013 D
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13.0 FOTOS
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Quarto - Anexo Secretaria de Agricultura
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Banheiro - Anexo Secretaria de Agricultura

Cozinha - Anexo Secretaria de Agricultura
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ENEFEITURE AN

Area de Servigo - Anexo Secretaria de Agricultura

Quintal - Anexo Secretaria de Agricultura
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