nE

ARA

AC

TEARALEN

T

i A T
- &

3/

X
ol _ o/

1.1 Constitui abjeto deste termo, a Contratagdo Direta por meio de Inexigibilidade de Licitagao, para LOCAGAO
DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA JUNTA DO SERVICO MILITAR, DE
RESPONSABILIDADE DO GABINETE DO PREFEITG DO MUNICIPIO DE ACOPIARA.

A necassidade de contratagdo da locagdo de imbval destinado ao funcionamento da Junta do
Senvigo Mikitar do Municipio de Acopiara se justfica pela auséncia de imdvess piblicos adequadas para abrgar
esle servico essencial 2 populagBo. O Mumicipo ndo dispde de instalagles proprias sulicientes pafa o
funcionamento regular e eficiente da Junta do Servigo Militar, gue desempenha papel crucial no alistamento,
convecacio, e administracio do servico militar obdigatiro, além de outras funcdes relacionadas 4 defesa
nacional

A Prefeitura de &copiara, conforme requlamenio vigente, tem a responsabilidade direta pela
instalagio & manutengao da Junta do Servigo Militar, que esta vinculada ac Gabinete do Prefeito. Essa
atribuicdo inclui 3 oferta de uma sede adequada para o bom funcionamento do servico, com & infraesinitura
necessaria para atender acs cidaddos que precisam de alendimento relacionado ao alstamento, dispensa, @
oufras questdes militares.

O Prefeito Municipal & o responsavel pela presidéncia da Junta do Sarvgo Miltar, além de sar
encamegado pela manulencio da sede, dos maleras necessanios, e pela gestdo dos recursos humanos
envolvidos na execucio dessas fungdes. Contudo, devido & falta de espago dispanivel nas depend@ncias da
Prefeitura ou em imdveis piblicos adequados para atender a essas necessidades, a locagao de imovel surge
como solugin vidvel e necessana para garantir a continuidade e o bom funcionamento do servigo.

A locagio de imdvel serd essencial para que a Junta do Servico Militar de Acopiara possa
desampenhar suas functes de forma eficaz, alendendo as exigéncias legais e proporcionando UM espaco
adequado para o atendimento da populagio, o armazenamento de documentos & malenais, @ a realizacao de
processos administrativos e de convocagdo. Dessa forma, a contratagdo da locagdo de mdvel permilira &
esiruturagio e funcionamento da Junta do Servigo Miltar de maneira adequada, conforme as normas
estabelecidas, promovendo o cumprimento da legislagdo e a melhoria do alendimento a comunidade,

Diante do exposio, & necessano que se proceda a meferda confratag®o a fim de garantir
ambiente propicio 2o funcionameanio do referida sanago.

Diante da necessidade do objelo deste estudo, fol redizado o levaniamenio de mercado ne
intuito de prospectar @ anaisar solugbes para a prelensa contratagio, gue atendam aos criténos de
vantajosidade para a Adminisiragio, sob os aspeclos da conveniéncia, economicidade & eficiéncia.
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Aasim, em pesquisa sobre o panorama do mercado local, observou-se que, arFKﬁa;té-rEa -de E"E"

soluches para a concessan desse beneficio, @ Adminisiragdo Pblica em geral costuma adotar o modelo de,.
Iocagao de imével, PR

A escolha recaly sobre o imavel em questio (IMOVEL COMERCIAL SITUADO NA RUA
MARECHAL DEODORO, 496, CENTRO, ACOPIARA), uma vez que este foi selecionado apds busca do drgac
interessado, utilizando-se o critério de singularidade do imével, como sua localizagao, espaco fisico (disposicac
dos comodos), drea de circulacan, |ocalizada em rua pavmeniada, boa venblagao, Iuminagao, e instaiaties
basicas necessarias ao funcionamento dos servipos prefendidos. Assevera-se qua a escolha da localidade,
nhservau as conveniéncias de instalacdo e do plblico alvo a ser atendido. Finzlmente, a solugdo escolhida
considerou a declaracio emitida palo setor de patiméanio da Prefeitura Municipal que alestou a inexisténcia de
imével de propriedade do Municipio que atenda aos oritérios e necessidades para a finalidads da locagao em
questao.

Pelo axposto, a razia da escolha do Locador deu-se em razso das caracteristicas e localizacho
do imével e consderow:

- a necessidade da contratagdo de locagdo imbvel para funcienamenta des senigos plblicos;

- que & Administraglo Pablica, ndo disponibiliza imével préprio disponivel para a finalidade

mencionada;

- que 0 preco proposio esta compativel com os precos do mercado imobilianc;

- 08 custos de intervengao,

- a indisponibilidade de diversos imoveis, capazes de atender a demanda solicitada,

disponbilidade e em situacdo compativel com 0s cbjetivos da prelendida locagso, e na

Incalizagso,

- que o imével se encontra em bom estado de censervacdo, possul caracteristicas fisicas

safisfahnias, seguranca e uma melhor kocalizagao

- que o imdvel pessul espage suficients para o alendimento que se pretfends.

A escolha da proposta mais vantajosa foi decorrente de uma prévia pesquisa de mercado,
sendo oue 0§ precos enconlram-se compativeis com & realidade mercadalogica, ou seja, © preco esia
compativel com os pregos praticadas no mercado imobiliaro lacal, conforme consta no laudo de avaliaglo, cujo
resultado (preco) foi plenamants aceito pelo pratenso Locador. Ademais, comparanda 0s pregos propostos com
contratos firmados com oulres locadores para a mesma finalidade e de caracteristicas fisicas semelhantes,
depreende-se que 05 mesmos s80 razodvels e condizentes com a realidade mercadologica.

3.1. A tabela abaixp relaciona 0s servicos, suas caracieristicas e quantifativos que deverao ser aiquindos,
canforme especificagdes do levantamento que seque:
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ITEM ESPECIFICAGAQ UNID | QUANT. | V. UNIT. (R§) | V. TOTAL [R$) |
LOCACAD DE IMOVEL DESTINADC AD
FUNCIONAMENTO DA JUNTA DO SERVICOMILITAR, | e | 45 500000 | _de86a0

01
DE RESPONSABILIDADE DO GABINETE DO NEN 7
PREFEITO DO MUNICIPIO DE ACOPIARA 7 L.

C
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3.2, Serso requisilos obrigaloriaments & sersm observados no imbvel a ser locado: ,§ pu A5

Vi

i
3.2.1 O imdwvel devera atender a0s requisitos de localizagao e instalaches adaquadas para & fi A que 4
se destina, conforme especificapdes canslantes no laudo de avallagio e nos estudos preliminares:, 'Y

&

4.1 0 embasamento leqal da presents contratagso direta, é por inexigibilidade de licitagio, fundamentada
no inciso ¥, do Artigo 74, da Lei Federal n® 14.13321, que diz ser inexigive! a licitagao para contratagao que

anvalva;

Art. 74, E inexigivel a licitag8o quande inviavel a competico, em especial nos casos
de:

(..
V - AguisicBo ou locagdo de imovel cupas caracterisicas de instalagbes e de

localizagdo lomem necessana sua escolha. (Lein® 14133221}
4.2 E, ainda, o paragrafo 5°, do artigo citado determing os requisitos minimos obrigattrios & serem cumpnidos:

An.74,

i)
§ 5° Nas confrataces com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser

observados o8 seguinles requisitos

| - avaliagBo prévia do bem, do seu estado de conservagho, dos cusios oe
adaptaches, quando imprescindiveis as necessidades de uliizacio, e do prazo de
amartizagéo dos imvestimentos,

Il - cerfificacho da inexisténcia de imoveis pdblicos vagos e disponiveis que atendam
a0 objeto,

Il - justificativas gue demonsirem a singularidade do iméved 3 ser comprado ou
Iocado pela Administragao e que evidenciem vantagem para efa. (Les n® 14.13321)

4.3 Em que se pese, as inexigibilidades serem dispensadas de estudo téonico preliminar € matriz de riscos,
para garantir que os requisitos vinculades a singularidade do imovel fossem obedecidos. bem coma, subsidiar
o feitio do presenie, fol fello estudo lecnico em que se especificou todas as agies & serem execuladas para
garantic que o imével a ser locado efetivamante tivesse caracteristicas que o tomassem “(nica’

§.1. O prazo de vigéncia da contratagéio serd de até 12 (doze) meses, contadcs da data de assinatura do
Instrumento contratual.

5.2 O prazo de vigenoa podera ser prmrogado, enguanio houver necessidade plblica, por conserso enlre as
paries & mediante Termo Aditive, nos termos da Lei n® 14.133/21.
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5.3 A promogagio do prazo de vigéncia dependera da comprovagdo peio LOCATARIO de que o i :
o5 inleresses estatais, da compatiiidade do valor de mercado e da anuéncia expressa dg- F ooy
mediante assinatura do termo adifivo o

6.1 Compete ao LOCADOR;
B.1.1 Entregar o Imavel em perfeitas condigbas da uso para os fing a que se desting;
B.1.2 Formecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer im
ordem juridica capaz de colocar em risco a locaglo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimenios cabiveis, inclusive com a untada da documentacdo perinente, para fins de avaliagio
por parte da Administracao,

6.1.3 Garantir, durante o tempo da locacie, o uso pacifico do imdve,
6.1.4 Manter. durante a locagao, a farma e o desting do imdvel;
£.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagao;
6.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIC, a vistoria do imével por ocasio da enfrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte
integrante deste contrato, os eventuals defeilos existenies;
6.1.7 Responder pelos danos ac patrimdrio do LOCATARID decorrentes de saus alos, bem como de
vicios e defeitos anteriores & locagdo, como desabamenios decomenies de vicios redibitorios, incéndins
provenientes de vicios pré-existenies na instalagio elética ete;
618 Responder pelos debitos de qualquer naturaza arleriores a locacan;
6.19 Responder pelas confribuiches de medhora incidentes sobre o imdvel, anie o disposta no ar
8" 83" do Decreto-Lei n, 195/8T;
6.1.10 Fomecer ao LOCATARIO recibo discriminando as imporiancias pagas, vedada a guitagso
genérica;
6.1.11 Pagar as laxas de administracao imobiliaria e de intermediacles, sa existirem;
8112 Pagar as despesas extracrdinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas qua
nao e refiram aos gastos rotinelros de manutengao do edificio, como, por exemplo.
a) obras de reformas ou acrescimos gue interessem a estrutura integral do imovel;
b} pintura das fachadas, empenas, poCos de aeragao e luminagao, bem como das esquadnas
externas;
¢) obras destinadas a repor as condices de habitabilidade do edificio;
d) indenizagbes rabafhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ccomidas em data
anterior a0 inicio da locagas;
e) instalagio de equipamento de seguranga e de incéndio, de lelefonia, de intercomunicagdo, de
gsporte e de |azer,
fi despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de usc comum;
g) constiluicdo de fundo de reserva, € reposicdo deste, quando Utilzado para coberfura de
despesas exraordinarias;
6.1.13 Enlregar, em perfello estado de luncionaments, 05 sistemas existentes (arcondicionado,
combate a incéndio, hidraulico, elétrica & outros porventura existentes);
6.1.14  Manter, duranie a vigéncia do contralo, todas as condighes de habiilacao e gualificagao
exigidas para a contratagdo;
6.1.15 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 0 (noventa) dias do ¥mino da
vigéncia do contraio, quando nao houver inleresse em promogar a locacao;
6.1.16  Euxibir a0 LOCATARIO, quando sofciado, os comprovanies refativos as pafcelas gue
estejam sendo exigidas;
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6.2 Compete ap LOCATARIO: \.’;_ ey
-8 s :=‘-‘-3.-f;

6.2.1 Pagar o alugeel e o5 encargos da locagdo exigiveis, no prazo estpuladoe nawnlmm; el

6.22 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza desM
a que se deslina, devendo consansd-lo como g8 seu fosse:

6.23 Realizar, junto com ¢ LOCADOR a vistora do imavel, por ocasido da enirega das chaves, para
fins de venficagdo minuciosa do estado do imove!, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADCR os eventuais defeitos axistentes:;

B.24 Manter oimoved locado em condigbes de limpeza, de seguranca e de ufilizagdo;

6.25 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigles em que o recebeu, conforme documenta de
descnigao minuciesa elaborado guando da wvistoria para entrega, salvo os desgasies e
delenoragtes decomentes do uso nomal, Alternabivamente, podera repassar ao Locador, desde
gue aceitc por este, a importdncia correspondente ao orgamento elaborado pelo setor
técnico da Administragdo, para farer face aos reparcs & reformas ali especificadas;

6.26 Comumicar 20 LOCADOR qualquer dano ou defeita cuja reparacio a este incumba, bem coma &s
eveniuais turbagies de lerceiros,

627 Consentir com a realizagan de repars urgentes, a cargo do LOCADOR, assequrande-se o dirsito
a0 abatimenio propomcional do aluguel, caso 05 reparos durem mais de dez dias. nos lemmos do
artige 26 da Lei n® B.245, de 19491,

628 HReallzar o imediato reparo dos danos verificados no Imdvel, ou nas suas instalagdes,

provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados:
629 Nao modificar a forma exiema ou intema do imdvel, sem o consentimento prévio & por escrilo do

LOCADOR;

6.2.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de gualquer dano ou defeilo cuja reparagio a esle
incumba, bem como as eveniuais iubaghes de lerceins;

6.2.11 Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documenios de cobranca de fributos e encargos
condominiais, cujo pagamenta nao seja de seu encango, bem comao qualguer intimag3o, multa ou
exigéneia de autoridade pablica, ainda que direcionada ao LOCATARIO,

6212 Pagar as despesas ardindias da condominio, se existentes, entendidas como agquelas necessanas
d sua administracdn, come, por exempla;

a. salanos, encargos frabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos empregades do
condominio;

b. consumo de dgua e esgolo, gas, luz & torga das areas de wsa comum;

c. limpeza, conservagao 8 pintura das instaiag0es e depandéncias de uso comum,

d. manulencio & conservagio das instalagdes e equipamentos hidraulcos, elétricos, mecanicos
€ {e sequranga, de uso comum;

e. manufengio e conservagdo das inslalacdes e equipamentos de uso comum desBnados a
pratica de espones e |ager,

f. manutenc3o e conservagio de alevadores, porteiro elefrinico e antenas coletivas,

g. pequenos repanos nas dependencias e instalaghes eléticas & hidraulicas de uso comum,

h. rateios de saldo devedor, salve se referantes a periode anterior 3o inicio da locagdo;

i. reposicao do fundo de reserva, total ow pamcialmente utiizado no custelo cu complemeniagao
de despesas ordinanas, salvo se referantes a periodo anterior 30 inicio da locacao,

6.2.13 Garanlir que sejam pagas a5 despesas de lelelone, energia elética, gas (se houver), agua e
esqofo, taxas e imposios;
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§.2.14 Permitira vistoria dio imbve! palo LOCADIOR ou por seus mandatarics, mediante prédicombnagia 1%/
de dia e hora, bem como admit que sej visitado e examinado por tercelros, na hipitese desua =
alienago, quando ndo possuir inleresse no axarcicio do direito de preferéncia de aquis'ilim-}m#ga“/

27 da Lei n® 8.245, de 1981);
§.2.15 Cumprir inlegralmentz a convengao de condaminio e os regulamentos mtemos, se exstentes.

7.1. Em cumprimento Lei Federal r® 14.133/2021, foi constatada a exstincia de crédilo orgamentério para a
cobertura das despesas alusivas a esia contratacdo com & ulilizagdo de recursos eriundos do orgamento
vigente. As despesas decorenies da presente conbvatagdo comerdo @ conta de recursos especificos
consignados no Orgamento do Municipio de Acopiara do exercicio financesro vigente. O comprometimenta do
saldo orcamentario serd feito a partir da seguinte DOTAGAQ ORGAMENTARIA: 0201 04,122.0402.2.003 -
Gerenciamento & manutencio das atividades do gabinate do prefeto. ELEMENTO DE DESPESA:
3.3.80.36.00 — Outros servicos de lerceiros — Pessoa fisica; SUBELEMENTO DE DESPESA: 3.3 50.36.14 -
LOCAGAO DE IMGVEIS; FONTE DO RECURSO: 1.500.0000.00 - Recursos ndo vinculados de Imposto

consignados no oramento vigente.

B.1. Obsarvado o disposio no arligo 117, da Lei Federal n® 14133721, o acompanhamento, a fiscalizagio, o
recebimento e a conferéneia dos senigos, serdo redizados por servidor designado.

8.2, A Locataria, alravés de seu fiscal, atestars no documento fiscal correspondente, a prestagao dos senigos
nas condiches exgidas, consfituindo tal atestag3a requisito para a liberacao dos pagamentos aCONTRATADA;
8.3, A prestacao dos servigos do objeto deste Termo de Referencia, somente se efetivara com a alestago
refarida no item anberior.

9.1 O MUNICIPIO de Acoplara-CE pagara ao LOCADOR o aluguel no valor de RS 3.000,00 (Trés mil reais)
mensais, perfazendo o valor global de R$ 36.000,00 (Trinta & seis mil reals).

9.2 As despesas ordindrias do condominio, se houver, bem como 05 encames Incaticios incidentes sobre o
imavel (agua e esgolp, energla elétrica efc.], Cj0 pagamento terha sido aribuido contratuaimente ao
LOCATARIO, serdo suportadas proporcicnalments, em regime de rateio, 2 parfir da data da efefiva ocupagac
do imonel.

9.3 O acertamento desta proporgéo se dara na primesra parceia vencivel da despesa, pagando LOCADOR e
LOCATARIO suas respectivas partes da parcela Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do alsgusl do mes subsequente. A mesma proporgac
também sera observada no encerramenia do contraln, promovende-se 0 acertamento preferencialmente no
pagamento do alimo aluguel.

8.4 Quando do pagamento a0 LOCADOR, serd efetuada eventual reteng3o tributana prevista na legislagao
aplicavel.

9.5, O pagamenio sera efetuado em ate 30 (innta) dias apas a conferéncia da execugao dos SEMVICDS € S0
contados a partir da liquidacio da nota fiscal eletronicalfatura na Secretaria de Finangas, desde que tenha
ocomide @ fotal e efetive execucac dos servicosiomecimento dos produtos, relacicnades na ordem de
servicos/autorizacao de compras, bem como lenha sido emitido o Termo de Recebimenio Dafinilive [no caso

i
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do incisa |, do arlige 75, da lei n° 14.133). A apresenfacic da Nota Fiscal Eleirbnica deverd ﬁmmar a ..-'-:.?';/
modalidade & ndmero da licitagdo, empenho e dados bancanas; _ .;f."-'*ﬂ
9.6. Por ocasido dos pagamenios devera ser apresentado; ~ .._,_.r”/

a) Fatura discriminada devidamente atestada pelo{s) fiscal{ais) designadols) pela Secrefaria,

b) Prova de regularidade fiscal e trabathista,

9.7. Nenhum pagamento serd efetuada sem apresentaclo dos documentos & gque alude o item anfercr, bem
como enguanto esliver pendente de lquidagao qualguer cbrigacde financeira que for imposta & adjudicataria,
em virlude de penalidade cu inadimplemento das cbrigagbes assumidas pefa adjudicataria ou decormente do
Contralo;

8.8, O pagarments somente efeluar-se-a mediante a tempestividade das certidbes anteromente mencionadas
Caso a contratada enfregue cerfidio com data expirada ou que venha exprar-se antes da liquidacio da
despesa, ela sera comunicada para substituir a ceridéo irmegular por uma atualizada;

0.9. Seré admibido o reajuste do prego do aluguel da bocago com prazo de vigncia igual ou superior a doze
meses, mediante a apicacio do Indice de Pregos para o Consumidor Amplo - IPCA, medido mensalmente
pelo Instiuto Brasileiro de Gecgrafia e Estatistica - IBGE, desde que seja chservado o interregno minime de 1
{um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Gitimo reajuste,
para 08 subsagquantes.

0.10 Se a variacio do indexador adeiado implicar em reajuste desproporcicnal ac preco médio de mercado
para a presente kcacao, o LOCADOR aceitara negociar 3 adagac de prego compativel ao mercado de locacao
do municipea 8m gue se Situa o imavel.

811 Q reguste sera formalzade no mesmo instrumento de prorrogacao da vigéneia do contralo, ou por
apostilamenio, caso realizado am ouira pCasian,

10.1 O fiscal do contrato ou instrumento equivalente serd nomeado pelo Orgao intenessado, e tera a fungao
de fiscalizar/administrar o conirato, desde sua concepedo até a finalizagao.

11.1 Sem prejuizo da cobranga de perdas e dancs, 0 CONTRATANTE podera sujeitar o CONTRATADO as
penalidades seguintes:

aj adventénciz;

b} suspensio do direito de licitar & contratar com a Municipio de Acopiara-CE. pelo prazo que for fixado

peio Contratante, em fungdo da natureza e da gravidade da falta cometida, o
c) declaracdo de nidoneidade para lictar e contratar com a ADMINISTRACAQ PUBLICA, considerando,

para tanto, rencidéncia de falias, sua natureza e gravidade.
13.2 O CONTRATADC fica sujeila a multas de a# 10% (dez por cento) do valor adjudicado, caso o servico

nac seja realizado dentro do prazo fixado, por culpa exclusiva do CONTRATADO.

11.1.1 A aplicagio das mulias independerd de qualguer interpelacao judicial, sendo exiglvel desde a data do
aio, fato ou omiss3o que Ihe tiver dado causa, apds instauracio de Processo Administrative com ampla defesa

11.2 As muitas e penalidades serdo aplicadss sem prejizo das sangies civeis ou penas cabivels,
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11.3 O CONTRATADO serd nofificado, por escnto para recofhimanto da multa aplicada, o que devera ocorrer
no prazo de 10 (dez) dias Gteis dessa nofificagdo. Se nda ocorrer o recalhimenic da multa no prazo fixado, o
seu valor sera deduzido das faturas remanescentes,
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ﬁ:a;sﬂ Crnamde fC g ehe 2e ™
EDINALDO RODRIGUES DE MACEDC
CHEFE DO GABINETE DD PREFEITD

PREFEITURA MUNICIPAL DE ACOPIARA

TRABALHO, RESPEITD E DIGHIDADE

if"_ 88 3565 1567 | prefeituragacopiara.ce govbr
13% A Ay, Paulino Félix, /M, Centro, Acopiara - CE
= CEP §35e0-000 | CHNA: DT E47 379/0001-19




