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LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO DE IMOVEL

IMOVEL COMERCIAL: RUA MARECHAL DEODORO, 496
(JUNTA MILITAR)
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1.0 INTRODUCAD

O presente trabalho fol desenvolvido em consondncia com as Normas para Avaliaca
de Imdveis Urbanos da ABNT - Associacio Brasileira de Normas Tecnicas, N 14,653 -1
N® 14.653-2.

Oz profissionals responsaveis por este Laudo séo Engenheiros chvis registrados no
CREA-CE e legalmente habilitados pelas:

e Lei Federsl 5.194 de 24/12/66;
s Resolucio N2 218 do Consetho Federal de Engenharia, Arguitetura e Agrongimia
— CONFEA.

2.0 DBIETO

Este Laudo tem como objeto, todas as benfeitorias constantes no imeével e
respectivo terrene, situado a Rua Marechal Deodoro, 436, Acopiara - Ceard, logradouro
pelo qual tem sua entrada.

Imével destinado ao funcionamento da Junta Militar do Municipio de Acopiara.

O imével apresenta uma idade cronoldgics aparente de 04 (quatro) anos.

3.0 INTERESSADO

« Secretaria: Gabinete do Prefeito

= MNome: Prefeitura Municipal de Acapiara

= CNPI: 07.847.379/0001-19

s Endereco: Avenida Paulino Félix, Centro, Acopiara - CE
CEP 63560-000

4.0 PROPRIETARIO

« Nome: Francisco Wheslei dos Santos Isidorio.
+ Enderego: Sitio Boa vista, Trussu, B0, Acopiara-CE

« CPF:215.893 638-09 m
5.0 OBJETIVO L

Este Laudo tem por finalidade detarminar o provivel Valor de Mercado -:G"—'_‘f
objeto, assim tendo parmetros para Calcular Valor do Aluguel.
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0 presente relatdrio obedece criterlosamente aos principios ﬁ.mdamen@ s . tr.;
descritos a seguir: ]\\’;'; = ;. E';J
-
. . . o
¥ O imovel avaliando foi considerado livre e desembaragado de ﬁnﬁ";?u rfl*'
responsabilidades de qualquer natureza, foro ou pensao, inclusive de hipotecas;  © '

¥ O trabalho foi elaborado cbedecendo & finalidade especifica definida neste capitulo.
0 use para outra finalidade, para data base diferente da especificada ou extragdo parcial
de dados sem o texto completo ndo apresenta confiabilidade;

¥ Consideramos que todas as informagGes fornecidas pelo proprietario, como plantas,
matriculas, certidBes, notas, entre outros, s30 consideradas legitimas e correspondem a
situaclo atual do objeto de avallagdo;

¥ Mo presente relatdrio, foi assumido como corretas as informagdes recebidas de
terceiros, sendo gue as fontes das mesmas estio contidas no referido relatorio;

¥ O presente trabalho foi elaborado unicamente para uso do solicitante, visando o
objetivo & descrito. Portanto, este relatdrio ndo devera ser publicado, circulado,
reproduzido ou utilizado para outra finalidade, que ndc a ja mencionada, sem
consentimento e aprovacdo do seu Responsavel Técnico.

6.0 ESPECIFICAGAD DA AVALIAGCAD

O presente Laudo enquadra-se como Avaliagio de Imdveis.
O resultado obtido situou-se dentro de uma realidade de mercado, capacitando-
se a subsidiar com seguranga, eventual negociacio e transacio do imavel objeto.

7.0 PRESSUPOSTOS

Para desenvolvimento e detathamento do presente trabalho avasliatdrio foram
desenvolvidos os seguintes procedimentos:

al Vistoria do imovel e da regiio geoeconomica;

b) Verificacio das caracteristicas dimensionais do terreno e edificagio;

e] Verificacio de estado de conservacdo, com identificacdo dos componentes da
edificacio, passiveis de recuperacio g/ou reforma, com vistas ao nivelamento
com o mercado;

d} Pesquisa de mercado relativa a residéncias e prédios comerciais, ofertadas e/ou

vendidas na drea de influgneia do imovel; {—\
¢} Estimativa do valer da reforma servicos decorrentes doitem “c”, acim L
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8.0 VISTORIA DO IMOVEL

a) CARACTERISTICAS DA REGIAQ

Acopiara—Ceard, uma das principais ruas desta cidade, trata-se de uma via de alto trafego
e de uma 4rea onde predominam indmeros imaveis comerciais de alto valor de mercado.
530 exemplos de comércios situados no entorno do imdvel avaliado: Panificadoras,
Mercadinhos, Frigorfficos, Caixa Econdmica Federal, Lotéricas, Sindicate  dos
Trabalhadores Rurais.

A infraestrutura urbana dispBe dos servicos basicos de energia elétrica, telefone,
igua e esgotos. A malha vidria compde-se de vias pavimentadas com revestimento
acfiltico. Sua localizagdo esta entorno de 100 metros da Praga do Sindicato dos
Trabalhadores Rurais de Acopiara.

b) CARACTERISTICAS DO TERRENO
Formato :Retangular
N* frentes: 01 (uma) — Rua Marechal Deodoro (Nascente).

Dimensdes e confrontantes:

Orientacio | Limite Confinante(s) Medidas (m)
MNascente Frente Fua Marechal Deodoro 4,5
Poente Fundos | Fundos eorrespondentes 4.5
‘Norta Lades Prédio n2 504 de posse de Francisco Régios Perelra 33,00
Sul Lados Prédio n® 500 dos herdeiros de Alfredo Nunes de 33,00

Melo

Area do Terreno: 148,5 m*

Areo Construida: 148,5 m?

Melhoramentos piblicos existentes no logradoure:

As Ruas defronte sdo dotadas de

{ X ) Agua Tratada, (X)Esgetos (X EnergialAT/BT) (X) Telefone,

( X ) Pavimentagdo em Asfalto (X | luminag3o Publica "
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Trata-se de edificacio um prédio comercial. mn . I

| (1)
incipai i ez 2]
A principais caracteristicas construtivas 530: ~._:"_, ‘j
e g -
ESTRUTURA: Em alvenaria. —

PAREDES: alvenaria de tijolos cerdmicos furado;
PISOS: Piso Cerdmico;

REVESTIMENTOS: chapisco, reboco, pintura hidracor;
ESQUADRIAS: madeira.

LUMINARIAS: spot com ldmpadas fluorescentes;
INSTALACOES: elétrica, hidraulica, esgotos.

9.0 METODOLOGIA

Adotou-se o Método de Comparacio de Custo para determinar o Valor de
Mercado comparando o imdvel diretamente com outros assemelhados guanto as
caracteristicas fisicas, localizacdo, vocagdo e tendéncias de uso.

O valor de referéncia para o aluguel foi calculado com percentual aceito entre o5
especialistas oscila entre 0,5% e 0,7% do valor imovel 30 més, o que corresponde a
respectivamente 6% e B,5% ao ano.

10.0 AVALIACAO DO TERRENO (Vi)

D terreno foi avaliado conforme metodologia acima descrita, Obteve-se um valor
médio de RS 1212,12/m?,

Para um terreno de 148,50 m? temos RS 180.000,00 (Cento e Oitenta Mil Reais).

11.0 AVALIACAD DO VALOR DA CONSTRUGAD (vc)

As especificacties construtivas e de acabamento s3o as seguintes:

Taxa de Ocupagio: 100,00 %
Quantidade de Povimentos: 01;

«  Idade do Imdvel: Em regular estado de conservacdo, com aproximadamente 4 anos;
+  Padrao construtiva: Normal;

¥ (Quantidade de Ambientes: 04; f_“\l
v drea do Terreng: 148,50 m?

¥ Area Construida: 148,50m*

o

¥
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Valor do Imdvel Residencial = Valor do Terreno (RS 180.000,00) + Valor da const ugdo. = ;

(RS 420.000,00)

Valor do Imével Residencial = RS 600.000,00

Arredondado conforme faculta a norma NB - 502,90,

Vialor do Imdvel = RS 600.000,00 (Sefscentos Mil Reais)

Unlizando o percentual de 0,5% do valor imovel, obtemos o valor do aluguel de
RS 3000,00 (trés mil reais) ac més ou 36.000,00 (trinta e seis mil reais) pelo periodo de
12 meses,

Valor do Aluguel Mensal = RS 3000,00 (Trés Mil Reais)
\alor do Aluguel Anual = RS 36000,00 (Trinta @ Seis Mil Reais)

12.0 CONCLUSAD

Fixaremas o valor providvel do imdvel + terreno, no estado em gue se encontra
hoje, no valor arredondado RS 500.000,00{Seiscentos Mil Reals)

O valer apresentado para o imdvel, refere-se ao pagamento a vista, na data
deste laudo.

O valor calculado para o alugue referente ha um més & de:
Valor do Aluguel = RS 3000,00(Tré: Mil Reais)

O valor caleulado para o aluguel referente ha doze (12) meses & de:
Valor do Aluguel = RS 36000,00 (Trinta e Seis Mil Reais)

DATAS: /’,’j

= Data da Vistoria: 30 de Janeiro de 2025; i
» Data do Laudo: 30 de Janeiro de 2025, e
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