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1.1 Constilus objato deste larma, a Contratagho Direta por mela de Inexigbilidade de Licitagdo, para LOCAGAO
DE IMOVEL DESTINADO AD ALOJAMENTO DE ARQUIVOS INSERVIVEIS, DE RESPONSABILIDADE DO
GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE ACOPIARA.

A confratacdo da kcacdo de imdvel destinado a0 slojamento de anguivos inservivess do
Municipio de Acoplara & necessana devido 4 auséncia de um espaco adequado e centralizado para & guanta
desses documentos. Alualmenie, 08 amuivos inserviveis estio dispersos em diversos mévels na cidade, o que
dificulta 0 controie, a organizagao & a seguranca dos MEAMOS, Akm de compromaler a eliciingia na gestdo do
patnmbnio plibica

A Predoilura ndo depde de movess suficientes ¢ adequados para o funcionamento de um
arquivo centrakzado, © que gera um cenario de desorpanizaciio e rfsco de deleriorachic dos documentos A
ocagao de um imdvel especifico para esse fim penmitich que os arguives Inserviveis seam armazenados de
maneira sequra, ordenacda e de faci acessa para sventuais consuitas oo descarte_ condforma deletminado pelg

mgslagic.

Alem disso, o amazenamento cenlralizado dos arguivos inservivels em um Onico local
permitira;

6. Organizagio e Conirole dos Arquives: A locacio de um imével adequado permiird uma crganizacio
eficienie dos arquivos, que estardo concentrados em um dneco local, faciitando 3 gestdo e o contrale
de documenios, o que contribul para a mdugac de emos @ para o methor uso dos fecursos pibiices

7. Begursnca ¢ Preservaglo dos Documentos: A guarda dos amuivos inservivels em um espago
apropriado, com condicles ideais de amazenamenio, ajudard a preservar 8 Inlegridade dos
documenios. prolegendo-os de deterioragdo, @xiravios Ou danos caussdos peles condigDes
inadequadas de armazenamenio nos imowes atualmente wilizados.

8. Conformidade com a Legislacio de Gestio de Documentos Publicos: A contratacdo da locacio
do imdwel garantifa o comprimento da legislagiio que regula 3 guarda, a eliminacio & o arquivemenio
de documeanios plblicos, assegurando que o muncipio SG8 08 procedimenios lsgas o estabaleca um
padrio adecuado de arganzacdo @ preservacho da documentos administratves.

%, Eficléncia na Gestio Publica: Com 2 ceniralizagao e omgenizagdo dos arquivos, serd possivel
sumentar 3 eficiéncia no abalho de arquevamento e, eventualmente, de ebminagso de documenios,
quando necessario, conforme as direlrizes legais. laso também permitira 3 administragao plblics evitar
gzlutns desnecessarios com o armazeasmento prolongado de documenios que |4 ndo M8m mals
utllidade

1. Redugio de Custos Operacionals: A locacho de um imével adequade e Gnlco gara a guarda dos
arquivos inservivels representa uma soluGSo mars econGmMIca em COMparagio 4 manutencio de
arquives espalhados em dilerentes ocais. 0 Que envolve CUSIos COMM BspagD, Manifen;ac 8 Seguanca,

h
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Postanto, a contrataqd da looagao de imével dessinado 20 alojamento de arquiek nsarvivels 0/
& uma medida necessira para garantir 3 organzacio, & preservacdo e 0 comelo gerentidmiento dos
documintos, cumprindo as exgneias legais @ proporcionando uma gestdo pibica mas eficiente & ez~

Diante do exposio. & necessario que se proceda a referida contratag®o a fim de garantic
ambente propicio a0 uncionamento do referds Seneco.

Diant da necessidade do objels dest estudo, loi realizada o kevaniamenio de mercado no
infuito de prospectar & anaksar solughes para 2 prelenss contralagdo, que sendam a0s Crilenos de
vanlaiosidade para 3 Administracso, sob os aspecios da conveniéncaa. aconomicidade e eficiénca

Assim, &m pesquisa sobre 0 panorama do mercado kocal, observoe-ss que, em malstia de
solugdes para a concessho desse beneficio, a Administragdo Piblica am geral costuma adotar o modelo de
locagio de imbvel

A escolha recaiu sobre o imével em questSo (IMOVEL COMERCLAL (GALPAQ) SITUADO NA
RUA PADRE CICERO, VILA MOREIRA, ACOPIARA-CE), uma vez que este fol selecionaro apis besca do
érgau interessada, utiizando-se o critéro de singuiandade do imovel como sua localizalao, espago fisico

(disposiclo dos chmodos), firea de ciroulagio, kealizada em rua pavimentada, boa venblagdo, luminagdo, e
instalagies basicas necessarias an funcionamanto dos servigos pretendidos. Assevera-se que a escofa da

localidade, observou a5 conveniéncias de inststagao & do publico #vo a ser alendido, Finalmente, & sclugBo
escoihida consderou a deciaracio emifida pelo selor de patnmdni da Prefeitura Mumicipal que iesiou a
megstenca de imdvel de pmprisdade do Municipio que atenda aos criffrios e recessidades para 2 fnaidade
da locagho em questao

Peio exposio, a razlo da escolha do Locador deu-se em razio das caracieristicas e locakzagio
do imbvel @ considerou.

- & necessidade da contratacs de locacio imdve! para funcicnamento dos servicos poblicos;

- que & Administagae Plblics, ndo disponibdiza mmovel priprio disponivel para a fnaidade

mencionada

- que 0 prego popasto estd compativel com o pregos do mencado imobisana;

- 0% cuslos de inlerengao,

- 2 indisponibiidade de diversos imdvers, capares de alender a demanda solicitada,

disponibilidade @ em siuacdc compativel com os objgtivos da pretendida focagao, & na

localizaga,

- que o imbvel se sncontra em bom estado de conservacho, possul caraclersicas fsicas

saksfatorias. seguranga e uma mehor |ocalizagso.

- ue & imével possui sspace suficiente para o atendimanto que se pretende.

A escolha da proposta mais vantajosa foi decomenie de uma prévéa pesquisa oe mercado,
sendo que 0s pregos encontram-se compativess com & fealdade mercadolbgica. o sejs, o prego esia
compativel com os pregos pralicades no marcade imobdidns local, conforme cansta no [audo de avaliacao, cup
resultado (preqo) fol plenamente acello pek pretenso Locador. Ademals, comparando 08 pragos propoesics com
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coniratos firmades com outros locadores para 2 mesma finalidade = de caratlersticas fisicad emeRanies

ACOPIARA

L

depreende-se Que o5 Mesmos s3o razodvels & condzenies com 3 realidade mercadolboica. 'S [, I

31, A tabels abaixo relaciona os sanvicos, suss caracleristicas & quantiativos que deverdo ser adquiidos,
coniome especihicacies do levantamento que segue

| ITEM | ~ ESPECIFICACAO | UNID QUANT.| V.UNT, (RS) | V. TOTAL (RS) |

LOCACAD DE MOVEL DESTINADO AD
ALOJAMENTO DE ARQUIVOS INSERVIVEIS, DE Mis
RESPONSASILIDADE DD GABINETE DO PREFEITO

DO MUNICIPIO DE ACOPIARA

i

32 Seriio requisios cbrigaloriamente a serem observados no imdwel 2 ser locado;

321 O imovel devera atender aos mequisitos de localizagdo e instalagbes adequadas pars a finalidade a que
@ gestina. confiorme especiicagbes constantes no laudo de avaikacao @ nos estudos preliminanes

41 O embasamento legal da presants contratagdo direta, & por inexigibilidade de licitagdo, fundamentada
na inciso V, do Artigo 74, da Lei Federal n® 14.13321, que diz ser nexiglvel a licitag3o para contratagdo que
Bnvolva:

Arl T4, E inexigivel a Matagao quando mviavel a compelicas, Bm especial nos casos
“.

()
V - Aquisicao ou focacdo de imowel cujas caraclerisficas de insialacBes e de
locatizacda tomem necessdna sua escota (Lei n° 14.13321)

4.4 E, ainda, o paragralo 5° do ariigo olado delerming oS requisdos minmos cbnigalonos 3 sem cumpndos:

Art 74

[

§ 5" Nas contratagBes com undamants no inciso \ do caput deste artigo, dewem s
Obselvados 09 Seguinies requshos:

| - avakacao prévia do bem, do seu estado de conservacio, dos cusios de
adaptaches. quando imprescindiveis &s necessidades de ullizacdo, e do prazo de
amortracio dos investmentos

Il - conificardo da Inexsiéncia de imbvers publicos vagos e deponiveis que aendam
a0 obieto,

I - justificativas que demonstrem a singularidade do imbvel a ser comprado ou
lncado peta Adminisiragso & que evidenciem vantagem para ela, (Lei n® 14.13321)

4.3 Em gue se pess as nexgididades serem dispensadas de eshudo cnico prelmnar & mainz de fdscos,
para garanfir que os requisiics vincuiados a singulan ﬁu Irmidwed fossarm obedecdos, bem come, Subsadar
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garanir que o imdvel a ser locado sletivamente tvesse caractersticas que o lomasssm mica’ 23 W)

2.1. O prazoe de wigincia da contratacio serd de ati 12 (doze) meses, contados da dala de assinghwa da
nsirumeanio contratual

9.2 O prazo de vigncia paders ser promogado, enguants houver necessidade piblica, por consenso entre as
parias e mediante Termo Aditivo. nas lermos da Lai n® 14.133/21

5.3 A promogacao da prazo de vigénéia dapendera da comprovacio pelo LOCATARIO de que o imdvel safisfas
o4 nleresses estatais, da compatibiidade do valor de mercedo e da anuéneia expressa do LOCADOR.
medianie assinatura do iermo adifive.

61 Compete a0 LOCADOR:
5.1.1 Enlregar o Imdvel am perfoltas condigdes de usc para os fins & que e destna:
6.1.2 Fomecer declaragio atestando que nio pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagio, ou, caso evista algum impediments, prestar ne
esclarcimentos cablvers, inclusive com a unlads da documentagdo pertinents, para fins de avaliacio
por pane da Adminisiragao;
6.1.3 Garanfr, duranie o lempo da locaglie, o uso paciico do iméval,
B.1.4 Manter, durante 3 kocaco, a forma @ o desting do imovel,
£.1.% Responder pelos vicics ou defeitos anteriores 3 locagdo,
6.1.6 Reafizar, unto com o LOCATARIO, a vistorla do imével por ocasido da enlrega das chaves
para fins de venficacio minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Visloris. pare
Inlegrante deste conbrato, 08 sveniuals defefios existentes:
B.1.7 Responder pelos danos a0 pafrimdnio do LOCATARIO decomentes de seus alos. bem como de
vicios e defedins anlenores 3 locagao, como desabamentos decomentas de vicios redibithrics, incindias
provenientes de vicios pré-essienies na mstalacio alétrica eic.
6.1.8  Respondar peios débitos de qualquer nalureza aneniores  kcagan
519  Responder pelas contribuicbes de mehoria Incidentes sabre o Imével. ante o disposto no an
@, §3°, do Decreto-Lei n. 19567,
6.1.10  Fomecer ac LOCATARIO recbo discriminando a5 impodtincias pasas vedada 2 cuitacio
genérica;
6111  Pagaras taxas de administragso imobiidria e de mermediacoes, se eastiem;
5112 Pagar as despesas oxiraordinéries de condominio, se houver, entendidas como anuelss qus
ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdio do edificio, como, por EREmpiD.
& obeas ge relomas ou acrescimos que inkrassem 3 estutura integral do mdvel:
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aerago e luminago, bem como das esquadrias
Exlemas,
€| obras destinadas 3 repor as condipdes de habitabilidade do edificio;
d] indenizagdes rabathistas @ previdenciiras pela dispensa de empregados. ocomidas em data
anlenor ao inlde da lecaclo;
e insialacao de equipamento de seguranca e de iNoBndio, 02 telefonia de intercomunicacso. de
espone e de lazer,
f) despesas de 0Caracic @ DAISAOSMO nas partes de uso comum;
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g) comsfituicdo de funde de reserva, e reposicio deste. quando ulifizado pa a de
despasas exraordindrias.

6113 Enlregar. em perfoito estado de Aincionamants, os sistamas existeries tr-w
combiate a incéndio, hidriulioo, eléinca & outros porveniur exisientes),
B.1.14  Manter, durarte 3 vighncia do contralo, todss a5 condiptes de habilitagao e quaicacso

exigidas para 3 conlratagao;
61.15 Nolificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (novents] diss do %mino da

vigancia do contralo, quando nao houver nleresse em promoger 2 Incacss;
8118  Exibir a0 LOCATARID, quando soicitado, o5 comprovantes relafivos s parcelas cue

asteiam sendo axigldas,
B1.17  informar ac LOCATARIO quaisquer alleragfies na titllarkdade do imowe), inchssive com

apresentacao da dotumentagdo comespondents,
62 Compete ao LDCATARID:

©.2.1 Pagaro aluguel & o8 encargos da locacio axiglvess. no prazo esbipulado neste contrato:
B.22 Senvr-se do imdvel para o uso convenclonado, compativel com a naturezs deste & com o im

3 que s destina, devendo consenva-lo como s sau fosse

623 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoda do imovel, por ocasiaa da entrega das chaves. para

fins de venficagho minuciosa do estado do imével fazendo constar no Termo de Vistoris
famecido pelo LOCADOR os eventuals defeltos existentss

6.24 Manter o iméval bcado am condigies de impeza, de sequranca o de ulilzacio;

6.25

628
6.27

6.28
629
6210
6211

8212

Restitr o imdvel, finda a leagio. nas condigbes em que o recebeu, conforme documents de
descriclo minuciots elaborade quande da vistoria para enfrega, saho OF desgasies o
delevioragDes decomentes do Uso nomal Allernatvaments, poderd repassa a0 Locador, desde
que acelto por este, a importhncia correspondents a0 orgamento elaborado pelo setor
técnico da Administragho, para tazer face aos rapares & reformas all especficadas;
Comunicar ao LOCADOR qualguer dano ou defeito cuja reparacio a este incumba, bem como as
eventuals urbacies de fercainos;

Consentr com & realizagio de reparos urgentes, & cargo do LOCADOR, assegurando-se o dineilg
80 abatimenio proporconal do alugued, case 0 reparcs durm mas de dez dias. nos lemos do
artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1591,

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imbvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcioadrios ou visitantes sutorizados

Nao modificar & forma esdema ou inlema do imaval, sem o consentimento prévio 8 por escritn do
LOCADOR:

Comunicar a0 LOCADOR o surgimento e quaiguer dano ou defeiln cuja mparacho a este
incemba, berm como a2 eventuais lubacses de tercercs,

Entregar imediatamente 20 LOCADOR os documentos (¢ cobranga de fibuios e encamos
condominiais, cujo pagamento ndo sefa de seu encarg, bem como quaiguer infimagao, mufta ou
exigencia de aulordade pblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO:

Pagar as despesas ordindnias de condominio, 2 existenies. enfendidas coma aquelas necessirias
# sua administracho, como, por exemglo

8. saldtios, encargos trabalhistas, contribuiglies previdencidrias e sociais das empregados do
condominio;

b. consumo de agus e esgoto, gas, kz e forga das &eas de uso comum;

¢. lmpeza, conservacio e pintura das instaingdes e dependéng|as de uso comum,
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d. manulencio e conservagio das nstalagtes & equpamenios hidraulcos, glatnkbe, mecinicos .-,-“;"". ]
e de sequranga. de uso comum, J O
e. manutencao & conservacic das nstalaches e squipamentos de wse comum ME o
pratica de espones @ lazer,

f. manutenclio e consarvacio de elevadores, porteino eletrdnico @ antenas coletivas,

g DPeQuUenocs Teparos nas dependéncias e instalapbes eiincas e hidrauicas de uso comum

h. rateios de saldo devedor. salvo sa relesentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;

L reposiceo do fundo de reserva, otal ou parciaimente lizado no cusiess oU complamentadcho
de despedas ordindnas, salvo s relerentes a periodo anteror ac mico da locacho

6213 Garanlir que safam pagas as despesas de lelelone, enaegia eléinca, gbs (se houver), dgua e
esqoio, taxss & imposios,

§.2.14 Penmitir 2 vistona domovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, medanie prévia combinagio
de dia e hora, bem como admifir que sexa visitado & examinado por tercainas, na hipblese de sua
alienacdo. quando Nao possylr inkerasse ne exarcicio do drero de preferéncia de aqusiclo (artigo
27 da Lal n® B.245, de 1981},

B.2.15 Cumprr integraimenie a convancan e condominio & o8 regulamenins miemos, S8 axisiania,

71, Em cumprimeanty Lef Federal n® 14,133/2021, fol constatada a exsincia de crddio orcamentang para a
coberura das despesas alusivas a esta conirataciio com a ulNizacho de recursos orundos do omamento
wigente. As despesss decorrentes da presente comlralacho comero & conta de fecursos especiiicos
consignados no Orcamento do Municipio de Acopiara &0 exercion financerro vigente. O comprometiments do
saldo orgamentano serd fefto & partr da seguints DOTAGAO ORGAMENTARIA: 0201 04,122 0402.2.003 -
Gerenciamento @ manuten;ao das atvidades do gabinete do prefeilo., ELEMENTO DE DESPESA
33903800 - Ouiros sanicos de lercairs - Passoa fsica, BUBELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36 14 -
LOCACAD DE MOVEIS; FONTE DO RECURSO: 1.500.0000.00 - Recursos nac winculados de imposic
condignadns no agamantt wigenks.

8.1. Ohservads o dsposto no arfigo 117, da Lei Federal n® 14 13321, o acompanhamento, a fiscalizacio. o
recebimento € a confertncia dos senvicos, serao realzados por senador designado

8.2 A Locatiria, atrevés de seu fiscal, atestard no documanio fiscal comespondente, a presiacio dos servigos
nas condigDes exigidas, consiluindo B alesiacio rqulsilo para a Ibermao dos pagamentod & CONTRATADA,
8.d. A prestacan dos sarvigos do obieb desle Termo de Referéncaa somenie 52 edetivara com 2 atestagio
refenda no ifBm anteror.

9.1 0 MUNICIPIO de Acoplars-CE pagard ao LOCADOR o suguel no valor de RS 6.000,00 (Seis mil reais)
mensais, perfazendo o valor global deo RS 72.000,00 (Setenta e dois: mil reais).

9.2 As despesas ondinarias do condominio, & howver, bem como os encargos locaticios incidentes sobne o
mavel (agua & esgolo, energs eRinca elc) culp pagamenio fenha sido abuido conbraluaiments ao
LOCATARIC, serdo suportadas proporcionalmants, am regime oe raleio, 8 partir da dala da aleliva ocupacio
do imdwel,
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tambem serd observada no encemamento do contralo, promovendo-se o aceramento preferencialmente no
pagamento do diimo aluguel.

24 Cuando do pagamento ac LOCADOR, sera sleluads eventual relengo tributana prevista na legislacio
m-:a -.EII

8.5. © pagamento serd efeluada em até 30 (iinkaj dias apds a conferiincia da execuclo B0S SBIVICDS & $erag
contados & partr da kquidacdo da nota fiscal eletrdnicafatura na Secrataria dé Financas, desdo que tenha
Ocoimido & lotal e efeliva execuclo dos sercosfomecimentc dos produlos, redacionados na ordem de
senvigosfautorizacao de compras, bem camo tenha sido emitido o Termo de Recebiments Definiiive (no case
do inciso |, do arfigo 75, da lei n® 14.133). A apresentaci da Nots Fiscal Elefrbnica deverd informar g
modalidade & ndmeo da licilacso. empenhn e dades bancarios:

38, Por ocasiso dos pagamenios deverd sor apresentado;

a) Fatura discrminada devidamente atestada pelods) scalials) designada(s) pela Secretaria

b} Prova de regulandade fiscal & rabathista

§.7. Nenhum pagamanto serd efetuado sem apresentacio dos documentos a que alude o item antenor, bem
COmo enquanto estiver pendenis de fguidagdo quaiguer nbrigag3o financeira que for imposta 2 adudicatana,
em virtude de penalidade ou inadmplemanto das cbigaghes assumidas pela adjudicatinia ou decomente do
Conirado;

9.8. O pagamento somenie efelsar-se-4 medianie 2 tlempestividade das certidfes anteriormente mencionadas
Caso a contratada entregue corid®o com dats exprads ou gue venha expirar-se anies da Mquidsco da
despesa, efa serd comunicada para subsktuir a certiddo imeqular por uma slualeads:

99 Serd admifdo o reajusie do prego do aluguel da locago com prazo de vighnea igual ou supencr a doze
mases, madiarke a aplicaciio do Indice de Pregos para o Cansumidor Amplo - IPCA. medido mensaimente
peio Instilvio Bresdero de Geograia e Estatisica - IBGE, deste que seja observad o neregno minimo da 1
\um) ang, confado da data da assmatura do confrato, para o rimesr reajuste, ou da data do (time reauste,
para 0s subsaquenies.

410 Se a vanagio do indexador adotado implicar em reajusie desproporcioral ao preco médio de mercado
para 8 presente locacho, o LOCADOR aceitard negociar a adog8o de preco compativel ao mersado de locagdo
do municlpo em que se silua o mdel,

8.11 O reajusie s=ré formalizado no mesmo instrumento de promogacio da viglngia du conlralo. ou por
apostiamento. caso realizade em oulra ocasifo.

10.1 O fiscal do contrato ou instrumento aquivalenie sera nomeado pelo Orgdo interessado, e ferd a fungsa
de fscalizan/adminisirar o conirato, desde sua concepcSo até a finalizacas

11.1 Sem prejuizo da cobranga de perdas & danos, 0 CONTRATANTE podera sujedar o CONTRATADO as
penaidades seguinkes:

a advenéncia

bj SUspensao do direito de lictar e contrater com o Municipa de Acopiara-CE, pelo prazo que for fiado
pale Coniratante, am fungao da natureza @ da gravidade da falta cometida;
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d declaracioe de indonerdade para licitar e contratar com 3 ADMINISTRACAD PUBLILE: conciderandg. '
para tanty, reincidBncia de fallas. sua natureza e gravidads. G A
132, O CONTRATADO fica sujeita & mitas d até 10% (dez por cento) do valor adudicado, Tagg o servica >

nilo seja realizado dentro do prazo fado, por culpa exclusiva do CONTRATADD I

11.1.1 A aphcacao das multas independara de quaiouer interpelaco fudicial, sendo exigivel desde 3 data do
aio, falo ou omisso que lhe fiver dado causa, &pes instauracho de Processo Adminsirative com ampls defesa,

11.2 Ag mulas & panalidades serdo aplicadas sem prejulzo das sancoes civels ou penais cablveis,

11.3 0 CONTRATADQ serh nosificado, por escritn para recolhimento da muita aplicada. 0 que devera ocomer
no prazo de Tﬂ-:dez}ﬁimimalsﬁmmm.&mmumlﬁmmmmmtampmﬁm. o
seU valor sers deduzido das faturas remanescentes.

Acopiara-CE, 07 de FEVEREIRO de 2025.
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