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ko ACOPIARA

1.0 INTRODUCAO

O prasente trabalho fai desenvolvido em consonancia com as Normas para
Avaliagso de Iméveis Urbanos da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas,
N® 14.653 -1 & N* 14.853-2

O profissional responsével por este Laudo @ Engenheiro Civil registrado no CREA-
CE & legaimente habiitado pelas:
s Lol Federal 51084 de 24/12/66;

. « Resolugio N° 218 do Conselhc Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CONFEA.

2.0 OBJETO

Este Laudo tem como objeto, todas as benfeitorias constantes no imbvel
comercial @ respectivo terreno, situado na Rua Fadre Cicero, Bairo Vila Moreira,
Acopiara - CE, logradouro pelo qual tem sua entrada. O imbvel sera utiiizedo como
umlmﬁmdulnuﬂm:pnlummﬁuhﬂmmlduhma
apresenta uma idade cronologica aparente de 01 ano.

3.0 INTERESSADO

« Nome: Gabinete da Prefeltura Municipal de Acopiara
+ Enderego: Rua: Av Paulino Felix, N 362, Centro, Acopiara - CE, CEP 63560-

000 e
+ CHNP.J: 07.B47.379/0001-19
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» MNome: Manuel Ferreira dos Ramos “U

« Enderego: Av. Paulino Félix, D414, Centro, Acoplara - Ceard
« Telefones: (B8) © 9965-0676

5.0 OBJETIVO

Este Laudo tem por finalidade determinar o provavel Valor de Mercado do
abjeto, assim tendo parémetros para calcular o valor do alugusl.

O presente relatdrio obedece crlerosamente acs principios fundamentais
descntos a seguir:

v O imobvel miﬂnlﬁmﬁdﬂ!ﬂulmnmdeMW
responsabilidades de gualquer natureza, foro ou pensia, inclusive de hipotecas,

¥ O trabalho foi elaborado obedecendo 4 finalidade especifica definida nests capitulo.
O uso para outra finsbdade, para data base diferente da especificada ou exiragao
parcial de dados sem o texio completo ndo apresenta confiabilidade;

v Consideramos que lodas as informagbes fomecidas pelo propnetano, como
plantas, matriculas, certidtes, notas. entre oulros, sdo consideradas legitimas e
coresponde & situagio atual do objeto de aveliacao,

¥ No presente relatorio, foi assumido como comretas as informagdes recebidas de
terceiros, sendo que as fontes das mesmas esifio contidas no refendo ralatdno;
fﬂmmhhahﬂuh*dahumﬂmimﬂaﬂmmdu solicitante, visando o
objetivo |4 descrito. Porlanto, este relatorio nao deverd ser publicado, circulado,
reproduzicde ou utiizado para oulra finalidade. que ndc a & mencionada, Sem
consentimento e aprovagac do seu Responsdval Técnico.
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6.0 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO I e
% LY
O presente Laudo enquadra-se como Avaliacéo de Imdveis. O mﬁuW
situou-se dentro de uma realidade de mercado, capacitando-se a subsidiar com
saguranga, eventual negociacio e transacgéo do imovel objeto.

7.0 PRESSUPOSTOS

Para desenvolvimento e detalnamento do presente trabaiho avaliatoric foram
desenvolndos 0s seguintes procedimentos:

a) Vistona do imdvel e da regido geosecondmica,

b) VerificacSo das caracteristicas dimensionais do temeno e edificagao,

¢} Verificaclio do estado de conservagho, com identificacio dos componentes da
edfficaciio, passiveis de recuperagic e/ou reforma, com vistas a0 nivelamento
com 0 mercado,

d) Pesguisa de mercado relatva a residéncias e prédios comerciais, ofertadas
elou vendidas na drea de infludneia do imbvel,

¢) Estimativa do valor da reforma servigos decommentes do item “¢’, acima

f) Consulta a tabela CUB do Sinduscon-CE para obteng8o aproximade de valor

de construcio civil no Estado.
8.0 VISTORIA DO IMOVEL
a) CARACTERISTICAS DA REGIAO /’\I
O imével avaliando estd localizado na Rua Padre Cicero, Bairo ﬁ.ﬁlﬁhﬁﬁx.
]
F.--—
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uma rua de baixo tralego com a drea predominantements residencial. O galpfo
previamente era utilizado como uma academia.

A infraestrulura urbana dispdeé ¢os servigos basicos de energia eléinca,
telefone, Agua e esgotos. A malha vidria compbe-se de vias pavimentadas com
calcamento convencional de paralelepipedo.

b) CARACTERISTICAS DO TERRENO
Formato: Retanguiar

. N° frentes: 01 (uma) para Via Publica, Rua Padre Cicero.

Dimensdes e confrontantes:
Orientagdo Limite Confinante (s) Medidas (m)
None Lado Direito Francisco Gomes de Lima 31,50
Sul Lado Esquerdo |  Antdnio Lima de Moura 3150 |
Deste Fundos Temeno da Congregagéo 9,00
Leste Frente Via publica, Rua Padre Cicero 8,00
Area do Terreno: 283,50 m*

Area Construida; 283,50 m*
Melhoramentos plblicos existentes no logradouro!
As ruas defrontes s8o dotadas de

(%) Agua Tratada  (X) Esgotamento sanitério (X) Energia(AT/BT)

(X) Telefone ( ) Pavimentagac em Asfallo (X} lluminagao NHQ
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c) VISTORIA DAS BENFEITORIAS

Trata-sa de adificagdo um prédio comercial As principals caracleristicas

construtivas s8o.

s ESTRUTURA: Em alvenaria e forro de PVC:

s« PAREDES: avenaria de lijolos cerdmicos furado;

= PIS0OS: piso industrial;

= REVESTIMENTOS: chapsco, reboco, pintura latex;

« ESQUADRIAS: portho metilico, portas em madeira tipo Parand,

* LUMINARIAS: spot com lampadas fluorescentes;

« INSTALAGOES: elétrica, hidraulica. esgotos.

9.0 METODOLOGIA

Adoiou-se o Método de Comparagiio de Custo para determinar o Valor de
Mercado comparando o imével direlamente com oulros assemeiados quanio as
caracteristicas fisicas, iocalizagdo, vocagao e tendéncias de usn

Para adequarmos melhor os valores da mercado, adotou-se o méetodo de
consulta a tabela CUB (Custo Unitdno Basico de Construglo) do SINDUSCON-CE

(Sindicato da Industria da Construgao Civil do Ceara)

O valor de referéncia para o aluguel fol calculado com percaniual aceio antre
o8 especiaiistas oscila entre 0,5% e 0,7% do valor imével ao més, o que corresponde
a respectivamente 6% e 8,5% ao ano.
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O terrenc foi avaliado conforme metodologia acima descrita, Obh
valor médio de RS 1.268.84 | m®. Para um terrenc de 283 50 m" temos RS 360 000,00
(Trazenios & Sessanta Mil Reais).

11.0 AVALIACAO DO VALOR DA CONSTRUCAQ (Ve)

Mmpdﬁ:ﬂnmmﬁvnaﬁmmmaumm

idade do Imdvel 01 ang;

Padrao construtiva: Medio!

Quantidade de Ambientes; 01 gaipso e 02 banheiros;
Area do Terreno: 283,50 m*

Araa Construida; 283,50 m*

Taxa de Ocupagao: 100,00 %

Quantidade de Pavimentos: 01

A 8 4 4 4 =R

Valor da Construgao = (Area Construlda x Pregofm® medio)
Valor da Construgao = (283,50 x 2.962.96)

Valor da Construco (V) = RS 840.000,00

Logo, canforme faculta a norma NB — 502/80,

Valor do Imével = Valor do Terreno (RS 360.000,00) + Valor da construgao (RS
540.000,00) = RS 1.200.000,00 (Um milhAo e duzentos mil reais) f——-\

o e
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Utilizando o percentual de 0,5% do valor imdvel, nbhrnmuuuinrdul]m__’_..#
8.000,00 ac mbs.

Valor do Aluguel = RS 6.000,00 [Seis Mil Reais)

12.0 CONCLUSAO

Fixaramos o valor provavel do iméval + terreno, no estada em que sa ancontra
hoje, no valor arredondado R$ 1.200.000,00 (Um milhio e duzentos mil reais).

O valor apresentado para o imével, refere-se ac pagamento & vista, na data
deste laudo. O valor caiculado para o alugue referente ha um més & de:

Valor do Aluguel = RS 6.000,00 {Seis Mil Reais)
DATAS:

« Data da Vistoria: 30 de janairo de 2025;
» Data do Lawdo: 31 de janeiro de 2025;

Nada mais havendo & ser asclarecido, damos por encermado o presenie laudo, que se
compde de 11 (onze) folhas compuladorizadas.
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Responsdvel técnico: PRESLEY GONZAGA VIANA
Eng” Civil CREA CE 15013 D

Acopiara - Ceard, 31 de janeiro de 2025
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Figura 4: Visko geral da edificagio
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