1 1 Constitui objets deste termo, a Contratagao Direta por meic de Inexighilidade de Licitagao, para LOCACAQ
DE IMGVEL DESTINADO AQ FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE ATENGAQ PSICOSSOCIAL - CAPS, DE
RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DA SAUDE DO MUNICIPIO DE ACOPIARA.

O municipic de Acopiara enfrenta desafics significatives devido 2 inexisténcia de imivel proprio
que atenda &5 exigéncias estruturais 2 sanitarias necessaias para o funcionamentn adequado do Centro de
Atencao Psicossocial (CAPS) Alalmenta, ha dificuldades em oferecer um atendimento digng, segurd &
humanizado aos Usuanios, uma vez que as instalaghes disponivels nao sdo apropriadas para a prestagac de
sanvicos especigizados. A falta de um local adequade compromele 3 qualidade do atendimento e a
acessibilidade dos usudrios, akm de gerar custos elevados e neficiéncia na adaptagio de espagos
inadequados Diante disso, a locagdo de imovel destinado a0 CAPS se loma sssencial para garantic 3
continuidade e a exceléncia nos servigos prestados, atendendo os necessidades da populagio e promavenda
um ambients adequado para o culdado psoossocial.

Diante do exposio, & necessério que se proceda a refenda contratagdo a fim de garanfic
ambiente propicio ao funcionamento do refenida SeMVIGD.

(5 DARAZAODAESCOLHADOCONTRATADO

Diante da necessidade do obieto deste estudo, foi realizade o levantamenta de mercada no
intuito de prospectar e analisar solughes para a prelensa contralacsn, que atendam aos catérios de
vantajosidade para a Administraga, sob o8 aspectos da conveniéncia, economicidade & efickéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do merzado beal observau-se gue, em matena de
solugfies para a concessBo desse beneficio, 8 Adminisirazac Piiblica em geral costuma adatar o modelo de
locagAo de imével.

A escolha recaiu sobre o imbvel em questio (IMOVEL COMERCIAL SITUANO NA AY. JOSE
MARGUES FILHO, 3, CENTRO, AGOPIARA), uma vez que este fol seiecionado apds busca do orgac
inleressado, utilizando-se o eritério de singulandade do imével, como sua localizagao, espago fisico (disposicac
dos cimodos), area de circulago, lecalizada em rua pavimentada, boa ventilagio, duminagio, e instalacbes
hasicas necessanias ao funcionamento dos senvizos pretendidos. Assevera-se Que a gscolha da locaidade,
sbservou as conveniéncias de instalagso e do plblico alvo & ser atendido. Finalmente, & solugao escohida
considerou a declaragso emitida pelo sefor de patriménio da Prefeitura Municipal gue alestou a inexisténcia de
imovel de proprisdade do Municipio que atenda 208 cnisnos ¢ necessidades para a finalidade da locacao em
gueslan.

Pelo exposto, a razio da escolha do Locador deu-5e em raz:o das caracteristicas & localizagao
do imovel e considerou:

- a necessidade da contratagdo de locagan imovel para funcionamenio dos senicos publices;

- que a Administragdo Piblica, n&o disporibiliza imdvel proprio disponivel para a finalidade

mencionada; J ‘Lp/_/
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- que o prego proposto esta compativel com os preos do mercada imobilina;), = .
- 05 custos de intervancao; WGly h-?';x"
. & indisponbilidade de diversos imivess, capazes de atender a demanda sumlada.--'f
disponibilidade & em situagdo compativer com 08 objetivos da pretendida locagae, & na
localizagaon;

- gue © imbvel se encontra em bom estado de conServacao, possui carackeristicas fiskas
satisfatorias, sequranca & uma mehor localizagao,

- que o imdvel possui espago suficiente para o aterdimento que se pretende.

G msTFCATMADOPREGO

A escolha ds proposta mais vantajosa foi decomenie de uma orévia pesouisa de mercado,
sando que oS prejos encontram-se compativeis com a reslidade mercadolgica, ou ssja, o preco esfa
compaiivel com os pregos praticados no mercado imobiliario local, conforme consta no laudo de avaliagao, cujo
rasultada (preco) fol plenamente aceito pelo pretensa Locador, Ademais, comparando 08 precos proposios com
contratos firmados com outros locadores para a mesma finalidade e da caracteristicas flsicas semelhanies,
depreende-Se QUE 05 MESMOS 30 [AZ0aVEIs 8 condizentes com a realidade mercadolbgica.

TSTESPEGEIGACOESEQUANTORDES:

1.1, A tabela abaixa relaciona os servios, suas caraclenisticas € quanitatives que deverdo ser adquindes,
conforme especificagdes do levantamento que segue:

ITEM ESPECIFICAGAQ _ TUNID | QUANT. | V. UNIT.(RS) | V. TOTAL (RS)

LOCACAO DE IMOVEL DESTINADD AO
FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE ATENGAQ |

01 |PSICOSSCCIAL - CAPS, DE RESPONSABILIDADE DA | MES 12 2.000.00 24.000,00
'SECRETARIA DA SAUDE DO MUNICIFIO DE
ACOPIARA | | )

3.2. Serao requisitos cbrgatoriamente a serem observados no imével a ser locada:

191 0 imével devera atender aos requisitos de localizag3o e instalagbes adequadas para a finglidade a que
se destina, conforme especificaghes constantes no laudo ca avaliagho & nos esludos prelminares

4.1 O embasamento legal da presente contratagao direta, € por inexigibilidade de licitaglo, fundamentada
no inciso ¥, do Artigo 74, da Lei Federal n® 14.133/21, que diz sar inexigivel 8 licitagao para coniratagac gue
envolva

Arl. T4, E inexigivel a licitagio quando inviave! a competicio, em especial nos casos
de;

() cJﬁWﬁ’ L
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V - Aguisicdo ou locacio de imével cujas caracteristicas de msl!almﬂ-ea e de l f
localizagBo lornem necessaria sua escolha. (Lein® 14.133121), L5 '}"

4.2 E, ainda, o paragrafo 5°, do artigo citado determina os requisitos minimos obrigalonos a serem cumpﬂiﬂmr"f’

Art.74,

()

§ 5° Nas contratagtes com fundamenio no inciso V do caput deste anligo. devem ser
observados os seguintes requisitas:

| - avaliacAo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de
adaptagdies, quando imprescindivess & necessidades de ublizagio, e do prazo de
amortizacao dos investimentos;

Il - certificaco da inesisténcia de imaveis publicos vagos e disponiveis que atendam
a0 objeto;

lll - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou
iocado pela Administracao e que evidenciem vaniagem para efa. (Lel n® 14.133121)

4 3 Em que s2 pese, as inexigibilidades serem dispensadas de estudo técnico prefiminar & matrz de riscos,
para garantic que os reguisitos vinculados a singularidade do imdvel fossem obedecidos, bam come, subsidiar
o feitio do presenta, fol feito estudo técnico em que se especificou fodas as actes a serem execufadas para
garantir que o imavel a ser locado efetvamente tvesse caracteristicas que o tormassam “unico”.

5.1. O prazo de vigncia da contratacio sera de até 12 (doze) meses, contados da dafa de assinatura do
instrumento contratual

5.2 O prazo da vigéncia podera ser prorrogado, enquanio houver necessidade pblica, por consenso enfre as
partes e mediante Termo Aditive, nos termas da Lei n® 14 133/21

5.3 A promogagao do prazo de vigéncia dependard da comprovagao pelo LOCATARIO de que o imovel satisfaz
os inleresses estatais, da compatibilidade do valor de memcado e da anuéncia expressa do LOCADOR,
mediante assinatura do tlermo aditivo.

6.1 Compete ao LOCADCR.
6.1.1 Entregar o imdval em perfeitas condicdes de uso para o5 Fns a que se deshing,
#.1.2 Fornecer declaragao atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar am risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimenios cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagao
por parte da Administracao,
6.1.3 Garantir, durante o tempo da locago, o uso pacifics do Imave!;
614 Manter, durante a locacan, a forma e o destino do imovel;
6.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio
6.1.6 Realizar, junta com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagBo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistona, parte
integrante desie contrato, os evenfuals defeitns existentas;
&.1.7 Responder pelos dancs a0 patimdanio do LDCA‘FARI{) decorrentes de seus alos, bem como de
vicios e defeifos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de l.r|r:‘{c$rad:hll rias, incéndios

adS
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£18 Responder pelos debitos de qualguer nairezz anleriores & locagao,
619 Responder pelas confribuigdes de melharia incidentes sohre o imbvel, anie o dspostd. fo ar..,
° §3° do Decreto-Lei n. 19567, i
5110 Fomecer a0 LOCATARID recho discriminando as importancias pagas, vedada 8 quiagao

provenientes de vicios pré-existentas na instalacio elefrca el = j
i oM
£,
LS

genenca;
£.1.11 Pagaras taxas de administragao imcbiliaria & de intermadiacies, se exishiem,
§.112 Pagar as despesas exiraordinarias de condominio, se houver, enfendidas como aguetas gue
n&o se refiram aos gastos retineiros de manutengao do edilica. coma, por exemplo;
a) ohras de reformas ou BCrESCIMOS que ineressem 4 estrutura integral do imdvel;
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de seracio e luminagio, bem como das esquadrias
extamas,
) abras destinadas a repor a5 condigtes de habitabilidade do edifico;
d) indenizaghes trabalhistas e previdencianas pela dispensa de empregacos, ocormidas em data
anterior ao inicio da locagao;
g) instalagda de equipamento de sequranca e oe incéndio, de telefonia, de intercomunicagac, de
gsporte & de |ager;
f) despesas de decoragio & paisagismo nas pares 08 Us0 Comum,
g) constituigao de fundo de resena, & reposigio deste, quando ufilizado para coberura de
despasas exiraordinanas;
6113 Enfregar, em perfeito estado de funcionamento, os sisiemas existantes (ar-condicionado,
combate a incéndio, hidrauleo, slética & oulros porventura existentes),
6.1.14  Manter, duranie a vigéncia do conirato, lodas as condighes de habiltazso e qualificagdo
exigidas para a coniratagao;
6.1.15 Nolificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de S0 (noventa) dias do terming da
vigéncia do contraio, quando nao ROUVET niaresse &M pOMOGEr a Ioragao,
§1.16 Exibir a0 LOCATARIO, quando soliciiado, os comprovanies relativos 48 parcelas que
estejam sendo exigidas;
8117 Informar a0 LOCATARIC guaisquer alierages na fitulandade do imwel, inclusive com &
apresentacdo da documentagao comespondente,

52 Compete ao LOCATARIO:

.21 Pagaro aluguel @ os encanos da locagac exigivers, ne prazo estipulado nesie contralo

5272 Sendr-se doimdvel para o uso convencicnado, compativel com a natureza deste @ com o fim
a que se desting, devendo conserva-in como se seu fosse,

523 Realizar, junto com o LOCADOR a vistona doimovel, por ocasiac da entraga das chaves, para
fins de verificacio minucinsa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

824  Manter o imével Incado em condigies de limpeza, de seguranca e de utilzagac,

625 Restituir o imével, finda a locaglo, nas condighes em que o recebey, conforme documenio de
destricio minuciosa elaborado gquando da wisloda para enlrega, salyc o5 desgastes e
deterioraches decorrentes do uso normal. Allemativamente, podera repassar ao Locader, desde
que aceito por este, a importancia correspondente ao orgamenta elaborado pelo setor
técnico da Administrago, para fazer face s0s reparos & reformas al especificadas:

628 Comunicar ao LOCADOR quakjuer dano ou defelto cuja reparagao a esle incumba, bem Como as

aventusis turbagbes de terceiros, i
c_.&w s
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6.27 Consenlir com a realizag3o de reparos urgentes, a camo do LOCADOR, amegurar?%—ae odirets - L'/
a0 abafimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos'iermos do 2
artigo 26 da Lai n® 8 245, de 1991; ot

f.2.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas insta
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitanies autorizados,

6.29 N&omodificar a farma extema ou intema do imdvel, sem 0 consentimenlo prévio & por escito do
LOCADOR;

6210 Comunicar ao LOCADOR o surgimenio de gualguer damo ou defeito cuja reparagédc a esie
incumba, bem como as eveniuais turbagbes de terceirs;

5211 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tribulos e encargos
sendominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bam como qualquer intmagao, multa ou
gxigéncia de autoridade pablica, ainda que direcionada a0 LOCATARIO:;

6.2.12 Pagar as despesas ordinrias de candominio, se existentes, entendidas como aquelas necassanas
a sua adminisirac2o, como, por exemplo:

a. salanos, encargos trabahistas, confribuiches previdencianas e sociais dos empregados do
condominio;

b, consuma de agua e esgolo, gas, iz e forga das areas de uso comum;

¢. kmpeza, conservaco e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manutengdo e conservacio das instalacies e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos
e de seguranca, de uso comum;

e. manutencdo e conservacdo das instalacies e equipamentos de uso comum deslinados 3
pratica de esportes e lazer;

f. manutengio e conservagio de elevadores, porteir eleirdnico @ anbenas colebvas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagOes eleincas e hidraulicas de uso comum;

h. raleios de saldo devedor, salvo se referentes a pariedo anlenor an inicio da locagio;

i. reposicao do fundo de reserva, total ou parciaimente utifzado no custeio ou complementagao
de despesas ondindrias, salvo se referenies a periode anteror 20 inicke da locagdo.

6.2.13 Garantir que sejam pagas as despesas de kelefone, energia eléfica, gas (s& houvesr), agua &
esgoto, taxas e imposlos;

6.2.14 Permifir a vistoria do mdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatanios, medianie prévia combinagao
de dia e hora, bem come admitir gue seja vsiado e examinado por lerceiros, na hipolese de sua
alienagdn, quando nao possuir mieresse no exercicio do direite de preferéncia de aguisicao (artigo
27 da Lei n® B.245, de 1991);

§.2.15 Cumpar miegralmenie a convencdo de condominio & os regulamentos iNiemos, 58 exslentes

7.1. Em cumprimento Lel Federal n® 14.133/2021, foi constatada a existencia de crédilo orgamentanio para a
coberfura das despesas alusivas a esta confratagao com a ublizagdo de recursos criundos de orgamento
vigente. As despesas decorrentes da presente confrafagdo cormerdo & conta de recursos especificos
consignados no Orgamento do Municipic de Acopiara do exsrcicio fnanceirc vigente, O comprometiments do
saldo orcamentario serd felto 2 partic da seguinte DOTACAO ORCAMENTARIA: 0602 10.122.0402.2.015 -
Gerenciamento & manuten;3o das alividades gerais e adminisirativas da Secretaria da Salde.| ELEMENTO
DE DESPESA: 3.3.90.36.00 - Outros servicos de terceios - Pessoa fisica; SUBELEMENTO DE DESPESA:
3,3.90.36.14 - LOCAGAQ DE IMOVEIS; FONTE DO RECURSO: 1.500.0000.00 - Recursos ndo vinculados de
Imposto consignados no orgamanto vigenie

.I
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8.1. Observado o disposto no artigo 117, da Lei Federal n® 14.133/21, o acompanhamenio, a fist
recebimento & a conferéncia dos servipos, serdo realizados por servidor designade.
8.2. A Locatana, atraves de seu fiscal, atestara no documento fiscal corespondente, a prestacao dos servigos
nas condiches exigidas, constituindo tal atestacdo requisiio para a liberacio dos pagamenios 2 CONTRATADA;
8.3. A prestacdo dos servicos do objeto deste Termo de Referéncia, somente se efetivara com a atesiagao
referida no iem anterior,

9.1 O MUNICIPIO de Acopiara-CE pagara 20 LOCADOR o aluguel no valor de RS 2.000,00 {Dois mil reais)
mensais, perfazendo o valor global de R$ 24.000,00 (Vinte & quatro mil reais).

9 2 As despesas ordinarias do condominio, se houver, bem como o8 encargos locaticios incidentes sobre o
mdvel (agua & esgolo, energia elélrica elc), cujo pagamenio lenha sido atribuido confralualmente ac
LOCATARIO, serio suportadas proporcionalmente, em ragime de ratein, a partir da data da efeliva ocupagao
do imdvel.

8.3 O acertamento desta proporgao se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando LOCADOR e
LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso 0 LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade do LOCADCR sera abatida no valor do aluguel do més subsequenie. A mesma proporgdo
tambem sera obsarvada no enceramento do conlrato, promovendo-se o acerlamenio preferencialmenie no
pagamenio do Ultimo aluguel,

9.4 Quando do pagamenio ao LOCADOR, serd efefuada eventual refengéo trioutana prevista na legislagao
aplicavel.

95. O pagamento sera efetuado em alé 30 (trinta) dias apds a conferéncia da execugio dos servigos & serdo
contados a parlir da liquidago da naota fiscal eleirdnicafalura na Secrefana de Financas, desde que tenha
oeorrido a fofal e efefiva execuclo dos servigosfomecimento dos produtos, relacionados na ordem de
servicos/autorizagio de compras, bem coma tenha sido emitide o Termo de Recebimenta Definitive (no caso
do incisa |, do arfigo 75, da lei o 14.133). A apresentaao da Nola Fiscal Eketrdnica devera informar a
modalidade e nimero da licitacao, empenho & dados bancarios;

8.6. Por ocasido dos pagamentos devera ser apresentado:

a} Fatura discriminada devidamenie atestada pelofs) fiscal(ais) designado(s) pela Secretana,;

b} Prova de regularidade fiscal e frabalhista;

9.7, Nenhum pagamento sera eleluado sem apresentagdo dos documentos a que alude o ilem antenar, bem
como enquanio estiver pendents de liguidacio qualguer obrigacdo financeira gue for imposta a adjudicatana,
em virtlude de penabdade ou inadimplemento das obrigagdes assumidas pela adjudicatara ou decomenle do
Caonirato;

9.8. O pagamento somente efetuar-se-a mediante & tempesiividade das ceridfes anfenormente mencionadas.
Caso a confratada entregue certid3o com data expirada ou gue venha expirar-se antes da liquidagdo da
despesa, ala sera comunicada para substituir a ceridao imaguiar por uma atualizada;

8.9, Sera admitikc o reajuste do preco do aluguel da locagaa com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses, madiante a aplicagdo do Indice de Precos para o Consumador Amplo - IPCA. medide mensamente

pelo Inslituto Brasieiro de Geografia @ Estatistica - IBGE, desde que sefa obsarvado o inlemegno minimo de 1
(um) ano, contade da data da assnatura do confrafo, para o primeire reajuste, ou da data do ultmo r'EErIIIﬁ.Iste

para s subseguentes gﬁ(—’b | & i
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9.10 Se a variagao do indexador adotade implicar em reajuste desproporcional a0 preco wﬁéﬁ mercado -_rf' '
para a presente locagao,  LOCADOR aceitaré negociar a adagdo de prego compallvel ao me fede locagdo
do municipia em que se situa o imdvel. ; '

911 O reajuste serd formalizado ro mesmo instrumento de promogacio da vigéncia do contralo, oU poe
apostilamento, caso realizado em oufra OCasiA.

10.1 O fiscal do contrato cu instrumenio aquivalente sera nomeado pelo Orgao interessado, 8 fera a fungao
de fieralizar/administrar o contrato, desde sua concepeao alé a finalizagso.

11.1 Sem prejuizo da cobranga de perdas e dangs. © CONTRATANTE poders sujeitar o CONTRATADO 2=

penalidades sequinies:
g adverlénciz;
b) suspansao do direio de licitar e cantratar com @ Municipio de Acopiara-CE. pelo prazo que for faco

pelo Coniratants, em fungio da natureza e da gravidace da falta comelida; =i
c) declaracao de nidoneidade para licitar ¢ conlratar com a ADMINISTRACAD PUBLICA. consideranda,

para tanto, reincidéncia de faltas, sua natureza e gravidade
132 0 CONTRATADO fica sujgita & multas de até 10% (dez por cento] do valor adjudicado, caso o senvigo

ndo seja realizado dentro do prazo fixado, por culpa exclusiva do CONTRATADO.

11.1.1 A aplicagdo das multas independera de qualquer interpelacso judicial, sendo exigivel desde a data do
ato. fatn ou omissao que Ihe tver dado causa, apds instauracia de Processo Admnistrafivo com ampla defesa

11.2 As multas e penalidades serdo aplicadas sem prejuize das sanghes civeis ou penais cabivels
11530 CONTRATADC sara natificado, por escrito para recolhimento da multa aplicada, 0 que devers ocormer

no prazo de 10 (dez) dias iteis dessa nofificaca. Se nao acomer o recalhimento da multa no prazo fixedo, ©
wo valor sera deduzido das faluras remanescentes.

Acopiara-CE, 0T de FEVEREIRO de 2025,

CLAUDENISIA FELIX|DA SILVA ALE

SECRETARIA DA SAUDE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ACOPIARA
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