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1.0 INTRODUCAD f,,,,q .y "y
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O presente trabalho fol desenvolvido em consonancia com as Normas para Anhl\a&—
de imdvets Urbanos da ABNT - Associag@o Brasileira de Normas Técnicas, N° 14.653 -1 e
N* 14.653-1.

Os profissionais responsiveis por este Laudo 530 Engenheiros chvis registrados no
CREA-CE e legalments habilitados pelas:

» Lei Federal 5.194 de 24/12/66;
= Resoluclo NE 218 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
= CDNFEA.

2.0 DBJETO

Este Laudo tem como objeto, todas as benfeitorias constantes no imdvel e
respactivo terreno, situado 4 Avenida José Marques Filho, logradouro pelo gual tem sua
entrada.

imével destinado 3o funclonamento do Centro de AtencBo Psicossodal (CAPS) do
municipic de Acopiara-CE
0 Imdvel apresenta uma idade cronoldgica aparente de 14 (quatorze) anos.

3.0 INTERESSADO

s Secretaria: Secretaria de Salde

* Nome: Prefeitura Municipal de Acoplara

& CNPJ: 07847 379/0001-19

* Enderego: Avenida Paulino Félix, Centro, Acoplara - CE
CEP 63560-000

4.0 PROPRIETARIO

s Nome: Paulo Cesar Pinho Ferreira
s Endereco: Avenida José Margues Filho, 3. Centro, Acopiara-CE.
« CPF: B43.515.783-00

5.0 OBJETIVO f’_')
Este Laudo tem por finalidade determinar o provivel Valor de Mercado do :
objeto, assim tendo parimetros para Calcular Valor do Aluguel, ]
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O presante relatério obedece criteriosamente acs principios fundamenfats  ~ '::‘_
descritos @ seguir: T ra la ¢
|5 &,
YO imével avaliande fol consderado livie = desembaragedo de drius ou ::-:,
responsabilidades de gualquer naturera, fore ou penslo, inclusive de hipatecas; -~ Qs

¥ O trabalho foi elaborade obedecendo 3 finalidade especifica definida neste :ﬂph?"-'j
0 uso para outra finalidade, para data basa diferente da especificada ou extrag3o parcial
de dados sem o texto completo nlio apresenta conflabilidade;

v Consideramos que todas as informagbes fornecidas pelo proprietario, como plantas,
matriculas, certidbes, notas, antre outros, 530 consideradas legltimas € correspondem &
situacio atual do objeto de avaliaciio;

¥ No presente relatdrio, fol assumido como corretas as informagdes recebldas de
terceiros, sendo que as fontes das mesmas estlo contidas no refendo relatérlo;

¥ O presente trabalho fol elaborado unicamente para uso do solicitante, visando o
objetivo j& descrito. Portanto, este relatdrio ndo deverd cer publicado, circulado,
reproduzido ou utilitado para outra finalidade, que niio a [§ mencionada, sem
consentimento ¢ aprovacdo do seu Responsivel Técnico,

6.0 ESPECIFICACAD DA AvALIACAD

O presente Laudo enquadra-se como Avaliaclo de iImdvers,
O resultado obtide situou-se dentro de uma realidade de mercado, capacitando-
se a subsidiar com seguranca, eventual negociacdo e transagdo do imdvel objeto.

7.0 PRESSUPQSTOS

Para desenvolvimento & detalhamento do presente trabalho avaliatério foram
desenvolvidos os seguintes procedimentos:

a) Vistoria do iImdwvel e da reglio geoecondmica;

b) Verificacio das caracteristicas dimensionals do terreno e edificagdo;

c} Verificacio do estado de conservagio, com identificagdo dos componentes da
edificacio, passivels de recuperacdo efou reforma, com vistas ao nivelamento
com o mercado;

d) Pesguisa de mercado relativa a residénclas e prédios comarcials, ofertadas efou
vendidas na drea de infiuéncia do imavel;

€] Estumativa do valor da reforma servigos decorrentes da item “c”, acima;
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a) CARACTERISTICAS DA REGIAD il I
,:J:-. . gy |

O imdvel avalisdo estd localizado na Rua José Marques Filhe, Centra, Acé!‘;hﬁ— 'jff
Ceard. Area onde predominam indmeros imdveis residencials e comerciais. 380"
exemplos de comércies situades no entome do imdvel avaliado: escola CDI,
supermercado SuperQ, posto de gasolina, bares.

b) CARACTERISTICAS DO TERRENC

Formato: Retanguler

N® frentes: 01 (uma) - Avenida José Margues (Nascente)

Dimensdes e confrontantes:

Orientagdo = Limite Confinanteds) Medidas (m}
MNascente Frente Avenida José Margques 7.00
Poente Fundos | Herdeiros de Luiz Gonzaga Lima de Olivelra 7,00
Norte Lados Janaina Pinho Ferreira 26,40
sul lados | Centro de Educacio infantil - CDI 26,40

Area do Terrenc: 184,80 m?
Area Construida: 184,80 m*

Melhoramentos publicos existentes no logradouro:

As Ruas defronte s3o dotadas de

(%) Agua Tratada, (X Esgotos (X ) Energia(AT/BT) () Telefone,

[ X ) Pavimentagho em Asfalte | X ) Huminaclo Publica

€] VISTORIA DAS BENFEITORIAS

Trata-se de edificacho um prédio comercial.
As principais caracteristicas construtivas sioc

& ESTRUTURA: Em absanaria.
= PAREDES: alvenaria de tijolos cerdmicos furado;
= PIS0S5: Piso industrial;
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Forretaria da

‘I‘:Mrb‘;
* REVESTIMENTOS: chapisco, reboco, pintura hidracor; '%ﬁ'.
*» ESQUADRIAS: madeira ¢ aluminio 17 %!
*  LUMINARIAS: spot com limpadas fluorescentes; ———
* INSTALAGDES: elétrica, hidrdulica, esgotos. uj:,; '

7 G

9.0 METOROLOGIA N B
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Mercado comparando o Imdvel diretamente com outras assemelhados quanto &s
caracteristicas fisicas, localizacdo, vocag3o e tendéncias de uso.

0 valor de referincia para o aluguel foi calculado com percentual aceito entre os
especialistac oscila entre 0,5% e 0,7% do valor imével ao més, 0 que corresponde a
respectivaments 6% & B 5% a0 ano.

10.0 AVALIACAO DO TERRENOD (Vi)

O terrena fol avaliado conforme metodologla acima descrita. Dbteve-te um valor
médio de RS 649,35/m",

Para um terreno de 184,80 m? temos RS 120.000,00 (Cento e Vinte Mil Reais).

11.0 AVALIACAO DO VALDR DA CONSTRUCAD (Vi)
As especificacbes construtivas e de acabamento gio as seguintes:

Idade da Imovel: Em regular estado de conservacio, com aprovimadamente 4 anos;
Padrio construtivo; Normal;

Quantidade de Ambientes: 04

Area do Terreno: 184, B0 m?*

Area Construida: 184,80 m?

Taxa de Ocupacio: 100,00 %

Quentidode de Pavimentos: 01;

R TR

Valor da Construglio = (Area Construlda x Prego/m? miédio)
Valor da Construcio = E;IIII,EIJE 1515.15)
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Arredandade conforme Faculta 3 norma N8 = 502/90.

Valor do Imdvel = RS 400.000,00 [Quatrocentos Mil Reois)

Utilizando o percentusl de 0,5% do valor Imdvel, obtemos o valor do ahékql}dn _5,
RS 2000,00 (dois mil resis} ac més ou 24.000,00 (vinte e quatro mil reais) pelo periods——

de 12 meses.

Valor do Aluguel Mensal = RS 2000,00 (Dols Mil Reais)
Valor do Aluguel Anual = R$ 24000,00 (Vinte Mil Reais)

12.0 concLusAo

Fixaremos o valor provivel do imével + terreno, no estado em que s& encontra
hoje, no valor arredondado RS 400.000,00{ Quatrocentos Mil Reais)

O valor apresentado pars o imovel, refere-se a0 pagamento a vista, na data
deste laudo.

O valor calculado pars o alugue referente hd um meés & de:
valor do Aluguel = RS 2000,00 (Dois Mil Reals)

0 valor calculado para o aluguel referente hi doze (12) meses e de;
Valor de Aluguel = RS 24000,00 {Vinte o Quatro Mil Reals)

DATAS:

s Data da Visteria: 30 de Janelro de 2025,
= Data do Laude: 30 de lanaira de 2025,

Nada maois havendo o ser esclorecido, demos por encerrado o presente loudo, gue s
compde de 08 (vito) folhas computadorizadas.

Acopiorg - Ceard, 30 de Janeire de 2025.
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